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Bevezetd

A Polgari Térvenykonyvrél (tovéabbiakban: Ptk.), a 2003. évi CXXXIIl. térvény a tarsashazrol
(tovébbiakban: Tt.), a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: Szt.), és mas vonatkozé
jogszabalyok, valamint az érvényes tarsashazi alapitd okirat alapjan a tarsashaz mikddését,
szervezetét a jelen SZERVEZETI- MUKODESI SZABALYZAT (tovabbiakban: SZMSZ) hatarozza meg a Ptk.
és a Tt. alabbi rendelkezései alapjan:
1) A tarsashéaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit az e
torvényben nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni. [Tt. 4/A. § ]
2) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a
kozosség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell megallapitani. [Tt. 13.§.(1)]
3) Aszervezeti-mikodési szabalyzatnak -Tt. keretei kozott - tartalmaznia kell: [Tt. 13.§.(2)]
a) atulajdonostars kiilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon beliil nem mérheté
koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,
b) akozos tulajdon fenntartasara, ezen beliil
- a kozos koltség viselésére és a koltség-hatralékok megfizetésére,
- felajitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,
c) atarsashazi lakoépiilet hazirendjére,
d) akozgyiilés, illetéleg a részkdzgyiilés hataskorére és eljarasara,
e) akozos képvisel6 hataskorére és feladataira,
f) aszamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kozosség ellendrzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

1 ALTALANOS RESZ

1) Jelen SZMSZ a jogszabalyok, az alapité okirat (tovabbiakban: AO) alapjan részletezi, kiegésziti,
pontositja a tarsashaz szervezeti- miikédési szabalyait, figyelembe véve a tarsashaz specialis
adottsagait, rendeltetésszerl hasznalatat.

11 A SZABALYOZAS RENDJE, CELJA

1.1.1 A szabalyozas rendje

1. A tarsashaz mikodési szabalyainak kereteit a Tt. és mas vonatkozo6 jogszabalyok tartalmazzak. A
kotelezd jellegli szabalyok nem valtoztathatok meg, mig a nem kotelezé jellegli szabalyokra a
tarsashaz SZMSZ-e kitérhet és részletezheti a tulajdonosok tobbségi akaratanak megfeleléen.

2. Az SZMSZ komplex szabalyzat, melynek rendelkezései szerint készulnek el mas jogszabalyok altal
kotelezben el6irt szabdlyzatok is, fuggetlenul attél, hogy azok jogszabalyi eldiras alapjan
szakember felel6sségével késziltek és az SZMSZ felhatalmazasa alapjan kozgylilési hatarozattal
vagy a szamvizsgald bizottsag (pl.: szamviteli szabalyzat vagy tarsashazi tugyrend, tlizvédelmi
szabalyzat) dontése alapjan kerul jovahagyasra, elfogadasra.

3. A kotelezd jellegli (kogens) jogszabaly, valamint adatvaltozasokat at kell vezetni az SZMSZ-be,
mely a kozds képviselé feladata. Errél a tulajdonosokat irdsban értesiteni kell a valtozas
bejegyzésetél szamitott 15 napon beltl.

4. A tulajdonosok a szabalyzatok modositasat a kozgyllés oOsszehivasanak szabalyai szerint
kezdeményezhetik.
(SZMSZ 3. 1. 4. 1. pont).

5. Az SZMSZ magaban foglalja a tarsashazi térvény (vastagitott normal betiik), az alapité okirat
(délt betiik) vonatkozo részeit és a kézgyllés altal elfogadott miikddési és szervezeti szabalyokat
(normal bettik)

1.1.2 Az SZMSZ és hazirend

1. Az SZMSZ megalkotasanak célja, hogy biztositsa a tarsashaz biztonsagos, szabalyos, szakszer(,
eredményes és koltségtakarékos miikddésének szabalyozasi feltételeit, a tulajdonosok érdekeinek
érvényesitését, az egylttélés szabalyainak betartdsat, betartatdsat, kiterjedjen minden olyan
szabalyozandé esetre, amely varhatéan a mikddés soran eléfordulhat. A tulajdonostarsak elé tlizott
cél és torekvés az, hogy a felmerild ellentéteket kikiiszoboljék, és megfeleld egyetértésben jarjanak
el a tarsashaz mikodtetése soran.

2. A szervezeti-miikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiilon tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és a
zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e
szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint hatarértékére a lakoépiilet tekintetében
iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel. [Tt 26. §. (1)]

©: VIKTORIA TANACSADO, SZOLGALTATO KFT SZERVEZETI - MUKODESI SZABALYZAT
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3. A kozosség a hazirendben meghatarozza a kdzés tulajdonban lévé épiiletrészek, teriiletek és helyiségek
hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is. [Tt. 26. §. (2)]

4. A

HAZIREND) jelen SZMSZ melléklete, célja, hogy régzitse a haz, mint lakdépulet

rendeltetésszerli hasznalatara, allaganak védelmére szolgalé szabalyokat, kévetelményeket,
valamint meghatarozza a tarsas egyuttéléshez nélkulozhetetlen alapveté szabalyokat, a lakok
egymas iranti - kételezéen el6irt - magatartasat.

5. Ahazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fiiggetlenil - a lakas, illetéleg a nem lakés céljara szolgalé helyiség
mindenkori hasznaléja koteles betartani. [Tt. 26. §.(3)]

6. A kozds képviseld a tarsashaz koltségére koteles lemasoltatni HAZIREND-et, és valamennyi
lakasba eljuttatni, illetve 1 pld-t a falitdblan el kell helyezni.

1.1.2.1
1.

1.1.2.2
1)

A TARSASHAZ SZAMVITELI SZABALYZATA

Szamviteli szabalyzat: részletezi az SZMSZ-ben foglalt gazdalkodasi és ellenérzési szabalyok
és feladatok vegrehajtasara vonatkozéan a feladat és hataskér megosztast, a mukodési-,
ugykezelési és egyéb eljarasi szabalyokat, valamint tartalmazza a szamuviteli politikat és annak
keretében a leltarkészitési és leltarozasi-, az értékelési- és a pénzkezelési szabalyzatot, az
iratkezelés, nyilvantartas, irattarozas szabalyait, a kézos képvisel, és a szamvizsgald
bizottsag munkarendjét.

A tarsashaz szamviteli szabalyzatat szakemberrel a kézés képviseld dolgoztatia ki és a
szamvizsgalé bizottsag, hagyja jova.

A TARSASHAZ TUZVEDELMI SZABALYZATA

A tarsashaz az épulet lakoinak testi épsége, a személyek szervezetek tulajdona védelme
érdekében a haz lakéinak, az épuletben barmilyen tevékenységet folytaté személyeknek,
szervezeteknek, valamint a haz kezeldinek tlizvédelmi feladatait, koételezettségeit
TUZVEDELMI SZABALYZATBAN hatarozza meg. Az utasitas hatalya kiterjed az épulet
egeész terlletére, az ott folytatott tevékenységre, tovabba szallitasra és tarolasra, valamint az
épulet tertleten barmilyen céllal tartézkod6, vagy tevékenységet folytatdé személyre. Az
utasitas vegrehajtasaért valamennyi tulajdonos és bérlé anyagilag, és buntetéjogilag felelds.
Az utasitasban foglaltak végre nem hajtasa szabalysértési, vagy buntetéeljarast vonhat maga
utan.

A tarsashaz tlzvedelmére vonatkozé tlizvédelmi szabalyzatot szakemberrel a kézés képviseld
dolgoztatja ki és a szamvizsgalé bizottsag, hagyja jova. A tlizvédelmi szabalyzatot minden
tulajdonosnak kézbesiteni kell, legfontosabb részeit a falitjsagon ki kell fuggeszteni. A
jévahagyott tizvedelmi szabalyzat 1 példanyat minden lakasba el kell juttatni, &t kell vetetni. A
tlizvedelmi szabalyzatban foglaltakat valamennyi lakonak tudomasul kell vennie, és be kell
tartania, illetve tartatnia.

1.2  FOGALMAK, ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.2.1

A Tt. 56. §-a szerinti értelmezé rendelkezések
1. Tarsashaz: a lakoépiilet és nem lakas céljara szolgalé épiilet.
1.1. lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nallé lakasok szama meghaladja
az épliletben 1évo 6nallé nem lakas céljara szolgald helyiségek szamat.
4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszeri tobbséget.

4.2. minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a torvényben meghatarozott mértékeét.

5. Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban lévé kiilon tulajdont elhatarolé
épiiletszerkezet két oldalan lévé tulajdonosok.

A Tt. 56. § alabbi rendelkezéseit a szamviteli szabalyzat tartalmazza:

2. Fenntartas: az uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

3. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok:

6. Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetve uzletszerlien végzett ingatlankezeld
tevékenyseég

7. A kbézbsség éves pénzforgalma

— — .
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1.2.2

Egyéb fogalmak és értelmezé rendelkezések

Jelen fejezetben a tarsashaz miikodéséhez és a szabalyzatokban foglalt rendelkezésekhez
kapcsolodoé fontosabb értelmezd rendelkezéseket tartalmazza, a tovabbiakat a szamviteli
szabalyzatban szikséges meghatarozni.

1.2.2.1
1.

©~NO o

10.

11.

12.
13.

14.

15.

13 A
1)

A TARSASHAZ MUKODTETESEVEL KAPCSOLATOS ERTELMEZO RENDELKEZESEK

.Jogi” szervezet: a tarsashaz mikddésében résztvevé azon egységek (személyek)
Osszessége, amelyek jogszabaly (tarsashazi térvény) eléirasai alapjan létesuinek és
mikodnek (kozgydlés, szamvizsgald bizottsag, kézés képviseld).

Munkaszervezet: a ,jogi" szervezetbdl kiindulva létesitett és mikodtetett azon egységek
(személyek) 6sszessége, amelyek a feladatok megoldasanak operativ iranyitoi és végrehaijtoi.
Kozgyllési hatarozat: a tarsashaz dontése, mely meghozhaté kozgylilésen vagy irasbeli
szavazassal.

Rendes kozgyllés: az évenként — legkésébb majus 31-ig — tartandd elszamold, tervezd
kozgydilés.

Rendkivuli kozgy(lés: az éves rendes kozgyllésen kivil szikségesse valo, illetve surgds
esetekben dsszehivott kozgydilés.

A TARSASHAZ GAZDALKODASAVAL KAPCSOLATOS ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Elszamolasi év: a targyévet megel6z6 01. hd. 01. és 12. ho 31. kozotti idészak.

Targyév: a koltségvetés éve.

Pénzforgalmi szemlélet: a naplofokonyv vezetésénél kovetett eljaras, mely szerint a
befizetések, a bevetelek és a kiadasok csak azok pénzigyi teljesitésének datumaval keriilnek
konyvelésre és igy - a tulajdonosok felé - elszamolasra, fuggetlenul a kotelezettség
keletkezésének vagy a szolgaltatas teljesitésének datumatol.

Kéltsegnem: a tulajdonosok felé kozvetlenul bemutatandé kéltségek, jellemzéen a kéziizemi
szolgaltatasok, a rendszeres egyéb (zemeltetési és karbantartasi szolgaltatasok,
hibaelharitas, idészerl karbantartas, felujitas.

Koltségfajta: az egyes kéltségnemeken belul nyilvantartott, nevesitett (tipizalt) koltség.

Beveételi forrasok: Tulajdonosi befizetések és mas bevételek.

Tulajdonosi befizetések: havi-, tébblet-, kulon befizetési kzos kéltség hozzajarulas.

Kozos koltség hozzajarulasok: havi kézos koltség hozzajarulas, tobblet kézds koltség
hozzajarulas, kilon befizetési kozos koltség hozzajarulas

Havi kozos koltség hozzajarulas (kozos koltség elbleg): a tulajdonosok altal havi
rendszerességgel befizetendd, a kézgyllés altal hatarozattal megallapitott azon tervésszeg
(tulajdonosonkent tervezett "hozzajarulas"), mely — elére lathatélag - biztositja a koltségvetési
tervben rogzitett kotelezettségek teljesitését.

Tobblet k6zos koltség hozzajarulas: a tulajdonostarsnak a kézés tulajdon tobblethasznalatabol
(pl. ugyfel forgalombol), jelen SZMSZ-ben és a szamviteli szabalyzatban meghatarozott
esetekbll adodo tobbletkiadasokra, illetéleg a kozés tulajdon részbeni vagy kizarélagos
hasznalatra torténd befizetés.

Kulon kozos koltség hozzajarulas: A fenntartas kérében meghatarozott cél megvaldsitasa
miatt az SZMSZ-ben, illetve kozgy(lési hatarozattal megallapitott, kulon befizetési
kotelezettségkent eldirt kozos koltség hozzajarulas.

Mas bevételek: nem adokételes és adokoteles bevételek.

Harom hénapnak megfeleld hatralék: Ha a targyévi nyité egyenleg és az ingatlan utan teljesitett
befizetesek nem érik el a kozgy(ilés altal elfogadott targyévi kézos kéltség eldleg, tobblet és
kalon befizetéskent eldirt kozos koltség hozzajarulasi kotelezettség 3/4-ét.

Evkoézi hatralék (tartozas): a targyévi nyitd egyenleg és az ingatlan utan teljesitett befizetések,
valamint a kézgy(lés altal elfogadott targyévi kozés koltség elbleg és kilén befizetési
koltsegkent elfogadott kotelezettség kulénbozete.

Készkiadas: a kozds képviseleti feladatok ellatdsaval osszefuggésben - a tarsashaz
érdekében - felmerllt koltségek, melyek nem képezik a kozos képviseld / intézé bizottsag
munkadijanak / tiszteletdijanak részét.

TARSASHAZ JOGALLASA, TEVEKENYSEGE

A tarsashaz-tulajdon alapjan a tulajdonostarsaknak az épiilet fenntartasara, feldjitasara alapité okirattal
létrehozott szervezete gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézds tulajdon
terheit. [Ptk 578/1. §)]

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: k6zosség) az altala viselt kozos név alatt az
épilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet, és
kotelezettségeket vallalhat, onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kézds tulajdonnal kapcsolatos
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OBUDA 113. sz. TARSASHAZ (1033 Br., PACSIRTAMEZG U. 4547.)

tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A perbeli cselekvéképesség a kdzos képviseldt illeti
meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel
szemben hatalytalan. [Tt. 3.8.(1)].
A tarsashaz jogképes, de nem jogi személy.

3) A tarsashaz gazdalkodo, egyéb szervezet [Szt. 2. § (2), 3. § (1) 4 b) pont]

4) A tarsashdz az alapitd okirataban foglaltaknak megfeleléen, a kulén jogszabalyokban
meghatarozott [(Tt. 3. § (1); SZJA 75. §] alaptevékenységet folytatja [Szt. 5. §], azaz
tevékenységi kére: sajat ingatlan (tarsashazi kozés tulajdon) Uzemeltetése, bérbeadasa
(TEAOR: 68. 20).

5) A tarsashaz a koz0s név alatt megszerzett jévedelem vonatkozasaban az SZJA hatalya ala
tartozik, figgetlendl attol, hogy a tulajdonostarsak nem kizarélag maganszemélyek.
[SZJAT75.§ (1)].

6) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket - Tt eltéré rendelkezésének hianyaban -
megfeleléen alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalé helyiségre.
(Tt 4.8.(1)]

7) Az OBUDA 113. sz. Tarsashaz lakéépiilet (1033 Budapest, Pacsirtamez6 u. 45-47.).

A BESZAMOLO FORMAJA ES A KONYVVEZETES

Az Szt.-ben, az egyéb szervezetek beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségeinek
sajatossagairdl szold 224/2000. kormanyrendeletben foglalt eldirasok alapjan a tarsashaz
egyszerisitett beszamol6ét készit, valamint a beszamolasi formahoz igazoddan egyszeres
kényvvezetésre kotelezett.

A KULON ES KOZOS TULAJDONRA VONATKOZO ALAPVETO RENDELKEZESEK

A KULON ES KOZOS TULAJDON MEGHATAROZASA ES EGYSEGE

Tarsashaztulajdon jon létre, ha az épiiletingatlanon az alapit6 okiratban meghatarozott, miiszakilag megosztott,
legalabb keét onallé lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség, illetéleg legalabb egy 6nall6 lakas és egy
nem lakas céljara szolgaloé helyiség a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriil (a tovabbiakban: tarsashaz). Az
éplilethez tartoz6 foldrészlet, tovabba a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész, épiiletberendezés,
nem lakas céljara szolgalé helyiség, illetéleg lakas - killondsen: a gondnoki, a hazfeliigyel6i lakas - a
tulajdonostarsak kozos tulajdonaba keriil. [Tt. 1.§.(1)]

A kulén tulajdonok a féldhivatalnal a 17737/2/A/1-t61 118-ig terjedé hrsz. alatt keriltek
nyilvantartasra.

Kulén tulajdoni tartozék - a nem nevesitett tartozékon tul - minden olyan berendezés, felszerelési
targy, épuletszerkezet és épuletrész, amely kifejezetten csak a kulon tulajdont szolgalja, igy
kuldénésen:
- alakasok, helyiségek kismegszakitoitol az elektromos vezetékek és szerelvények,
- alakasok gazuzemi berendezései és ezek csatlakozasa,
- alakasok kaputelefon készuléke,
- a lakasok, helyiségek nyomoviz vezetékei és szerelvényei a kozos, tobb lakast
kiszolgalo vezetékrol valo lecsatlakozasatol,
- a lakasok, helyiségek vizlefolyd vezetékei a kozos, tobb lakast kiszolgald vezetékbe
valo csatlakozasig,
- a lakasok aljzatai, padléburkolatai, alap-, teherhordé-, lakaselvalaszté falainak belsé
vakolata, azok festése, tapétazasa, burkolata, nyilaszaré szerkezetei,
a kllén tulajdonon beltli (6 cm vastag) valaszfalak.
Az epulet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allekonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon
tulajdonban all6 lakason vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van. [Tt. 1.§.(2)]
A kozos tulajdon targyat képezé ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljara szolgalé
helyiség alkotorészét képezi, azzal egyiitt mindsiil 6nallé ingatlantulajdonnak. [Tt. 2.§.(1)]
A koz0s tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a lakasra, a nem lakas
céljara szolgalo helyiségre vonatkozd tulajdonjog - a Tt-ben meghatarozott esetek kivételével - egymastol
fliggetleniil nem ruhazhato at és nem terhelhetd meg. [Tt. 2.§.(2)]
Az alapitd okiratban foglaltakat alapul véve a kulén és kdzés tulajdonu részek meghatarozasat,
adatait a szamviteli szabalyzat tartalmazza
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A KOLON TULAJDON BIRTOKLASA, HASZNALATA

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tbbi tulajdonostars joga és torvényes
érdeke sérelmével. [Tt. 16.§.]
A szervezeti-mikddési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténé
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathato tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok — amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal
szigoribbak — a hasznalat jogcimétél fiiggetleniil a mindenkori hasznalo részére is kotelezéek.
(Tt 17.8.(2)]

A KULON TULAJDONU HELYISEGEK FUNKCIOVALTASAVAL KAPCSOLATOS SZABALYOK

A lakas mas ceéll hasznalatadnak, hasznositadsanak szandékat, a funkciévaltast megelézéen
legalabb 30 nappal a tulajdonos kételes bejelenteni irasban a kézés képviselének. A bejelentésnek
tartalmaznia kell minden olyan informaciot, amely a kézos tulajdon fokozottabb igénybevételének
megallapitasat lehetévé teszi. Ennek alapjan a kézoés képviseld, az SZVB véleményének
ismeretében a tulajdonossal megallapodast kell, hogy késsén, mely tartalmazza a kézés tulajdon
fokozottabb igénybevétele miatti tobblet kozos koltség-hozzajarulas mértékét és fizetésének
hataridejét. Amennyiben a megallapodas nem jon létre, Ugy a lakas mas célli hasznalatahoz,
hasznositasahoz kozgy(lési hatarozatot kell kérni.

Jelen SZMSZ-ben — a lakéépiilet rendeltetésének megfelelsen — a tarsashaz megtiltja a nem lakas céljara
szolgalo helyiség hasznalatat és hasznositasat, akkor, ha a lakéépiilet kiildn tulajdonban allé nem lakas céljara
szolgalo helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szol6 torvény hatalya ala tartozo, illetéleg szexualis vagy
erotikus szolgaltatasra iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és
segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni,. [Tt. 17.§.(1) b)]

A kozds kepviselé koteles a hatoésagi felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beldli
értesitéssel, a harmincnapos hataridé tartasanak biztositasaval kézgyiilési hatarozatot kérni.

A kozgyilés ©sszehivasa (az irasbeli szavazas elrendelése) elétt a kozos képviseld a
szamvizsgalo bizottsaggal egyeztetve tesz javaslatot arra vonatkozoan, hogy déntési lehetéségek
kozal [tiltd, vagy hozzajaruld nyilatkozat — Tt. 18. § (3)] a kézgylilés milyen hatarozatot hozzon.
Tovabba az érdekelt tulajdonos a megfelelé déntés-elékészitéshez és dontéshez kételes minden
informaciot irasban, kalénésen a hatésaghoz benyuijtott okiratokat a kézés képviselének atadni. A
kozgydlési hatarozat elékészitésével, a kozgylilés 6sszehivasaval, lebonyolitasaval és a hatarozat
végrehajtasaval kapcsolatos kéltségek az érdekelt kérelmezé tulajdonost terhelik.

A KULON TULAJDONT ERINTG FENNTARTASSAL, HASZNALATTAL KAPCSOLATOS SZABALYOK

A tulajdonostars koteles fenntartani a kiilon tulajdonaban allé lakast. [Tt. 20.§.(1) a)]

A tulajdonostars koteles oroklakasat jo karban fenntartani és koteles a keletkezett hibakat sajat
koltségen kijavitani, ill. kijavittatni. Tilos az 6roklakason olyan valtoztatast tenni, vagy azzal oly
modon banni, amely az épitmény allagat, vagy a tobbi tulajdonostars érdekét sértené. A tarsashaz
kuls6, vagy bels6 egységes képét a kozgylilés hozzajarulasa nélkil senki sem valtoztathatja meg.
Ezert a haz homlokzatan, erkélyein, tetézetén, kapubejaratan, Iépcs6hazaban, stb. a haz egységes
képet, vagy mivészi hatasat banto feliratu tablat, vilagitast, vagy reklamot, napellenzét,
butordarabot, k6zos tulajdonban Iévé tertleten a kozlekedést akadalyozo viragtartét, stb. elhelyezni
nem szabad. Az elézéekben foglaltak ellenére eljaré tulajdonostars a rendelkezések
megseértésebdl eredd mindennemd karért felelés, és a kozos képvisel6 altal a jogellenes allapot
megszintetésére birdilag is kényszeritheté. Ha a tulajdonostars, illetéleg a laké nem tesz eleget
fenntartasi, felujitasi kotelezettségének, Ugy a k6zés képviseld a szamvizsgald bizottsag egyetértd
véleménye mellett felszolithatia a tulajdonostarsat, a lakét kotelezettsége teljesitésére, illetve
koteles a szUkséges intézkedéseket megtenni. (pl.: hatdésagok értesitése). Nagymértékii
rovarfertézés esetén ennek megsziintetése érdekében a hasznalé a lakasban, helyiségben a rovar
mentesitési munkakat koteles elvégezni, illetéleg az illetékes kozegészségugyi hatdsag
kotelezése, vagy a tarsashaz kézgy(lési hatarozata alapjan azt elttirni.

A tulajdonostars koteles a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a Tt. 20. § (1) b) [a 2. 4. 3)] pont és a 16. § [a 2. 2. 1) pont]
rendelkezéseit, [Tt 20.§.(1) c)]
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3) A tulajdonostars koteles lehetdvé tenni és tirni, hogy a kiilén tulajdonu lakasaba a kozosség megbizottja a
kozds tulajdonban 4l épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefiiggéshen a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili
karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a bentlaké sziikségtelen
haboritasa nélkiil, [Tt. 20.§.(1) b)]

A kozos kepviseld, ill. megbizottja (miiszaki tgyeletes, karbantarto) csak a kdzds tulajdont és (izemeltetést érintd
iigyekben koteles ellendrizni a killon tulajdonban 1évé épiiletrészeket, berendezéseket, illetve a fenntartasi munkak
elvegzesét intézni, kilonosen a kovetkez6 esetekben:

— élet- és balesetveszély elharitasa (pl.: csotorés miatt, falbontas, gazszivargas),

— mellékvizmérd orak hitelesitett miikodése,

— vizes berendezések allapota,

— higiénia.
A tulajdonostars koteles lehetéve tenni és tiirni, hogy a kulén tulajdonon keresztil megkézelitheté
k6z6s tulajdont részekhez a kozos képviseld, ill. megbizottja (miiszaki ugyeletes, karbantarté,
takaritd) a szukséges ellenérzés, a rendkivili karesemeény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a
szukséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabél arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkil. Amennyiben ezt
nem teszik lehetévé, akkor a keletkezett karokért feleléséggel tartoznak.

4) A kozosség koteles megtériteni az el6z6 pont szerinti beavatkozassal okozott kart [Tt. 20.8.(2)], kivéve a biztosito
altal megteritett részt, valamint a kilon tulajdont rész meghibasodasa okozta kart. A kézés tulajdonii részben (pl.:
nyomo és ejtd vezeték) tortent meghibasodas kovetkeztében szilkségessé valo - a tarsashazat terhels - helyreallitasi
kotelezettség a kémiives helyreallito, illetdleg a biztosito altal elismert karosszegnek megfeleld munkaig terjed.

25  AKULON TULAJDONT ERINTO EPITKEZESSEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

1) Atulajdonostars kételes a lakasaban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozos képviselt. [Tt. 20.§.(1) d)]

A kozos tulajdonu eéplletszerkezetet érint6 épitkezés, ill. hatosagi engedélyhez kotétt, igy killondsen a teherviseld (15
cm vastag) falakat erint6 épitkezés esetén a kozos képviseld koteles kozgyilési hatarozatot kémi az épitkezéshez valo
hozzajarulashoz az értesitéstél szamitott 15 napon belil és ennek eredményérsl 30 napon beliil értesitenie kell az
epitkezGt. Ha a tervezett épitkezés nem érint kozos tulajdond részt és nem engedélykdteles, gy a kozos keépvisels
hirdetmeény Utjan értesiti a tulajdonosokat, lakokat az épitkezésrél (fébb tartaima, kezdete, varhato befejezése).

2)  Minden helyiséghasznal6 a takarekos vizfogyasztas érdekeben koteles a vizés berendezéseket olyan allapotban tartani,
hogy miszaki meghibasodas miatt vizelfolyas ne legyen, anyagi kart gondatlansagbol (szandékosan) ne okozzon. Ha
igazolhatd modon nem tette meg a sziikséges intézkedéseket, vagy gondatlansagbdl, esetieg szandékosan indokolatlan
tobblet vizfogyasztas kovetkezik be, vagy mas anyagi kar (pl.. beazas) éri a tarsashazat, (gy annak anyagi
kovetkezményeit a karokozo kételes viselni.

3) Szikseghelyzet esetén (pl.: csétorés, gazszivargas) a kozos képviseldnek a tavollévé tulajdonaba valo bejutashoz
ertesitenie kell a renddrséget és az elharitast végzo szervezetet, valamint biztositani kell az ingatian 6rzését vagy
megfeleld lezarasat. A bejutas, lezaras, korilményeirdl két tantval alairt jegyzokonyvet kell felvenni. A koltségek a sajat
hibajabol sziikséghelyzetet okozo lakotarsat terhelik.

4) Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapit6 okiratot
nem kell médositani, de a munka az alapité okiratban kdzés tulajdonként megjeldlt épiiletberendezésre torténé
csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki dllapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az
épilet biztonsaganak, allékonysaganak megérzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvetleniil érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajarulo nyilatkozatat
beszerezni. [Tt. 21.§.(1)]

A kulon tulajdonban torténé épitkezés, felujitds esetén be kell tartani a mindenkori épitési
eléirasokat, kilénos tekintettel a viz és szennyviz vezetékek elhelyezésére.

5) Az épitteté tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapito okiratot nem kell médositani és az (1)
bekezdésben [az el6z6 pontban] emlitett koriilmények nem alinak fenn. [Tt. 21.§.(2)]

26 A KULC')N' TULAJDONT  ERINTO BEJELENTESl KOTELEZETTSEGGEL, NYILVANTARTASSAL,
ADATSZOLGALTATASSAL KAPCSOLATOS SZABALYOK

1) A Tt felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostars koteles a kézds képviselének bejelenteni
kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast [Tt. 22.§.(1) a)]
A tulajdonos-valtozas bejelentheté az adas-vételi szerzédés masolatanak atadasaval, vagy az
elado és vevo altal alairt nyilatkozattal, mely tartalmazza a Tt. 22.§.(1) b. (lasd kévetkezé) pontban
foglalt adatokat.
Amennyiben a bejelentés nem torténik meg, akkor a kézos képviseld koteles tulajdoni lap
masolatot kikérni az ingatlan-nyilvantartasbél a tulajdonos koéltségére.

f
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2) A Tt felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostars koteles a k6zos képviselének bejelenteni
lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetéleg a jogi személy
nyilvanos adatat, [Tt. 22.§.(1) b)]

A bejelentésnek a kovetkezdket kell tartalmaznia:
— Lakcim, értesitési (levelezési) cim, telefon, e-mail
—  Természetes személy személyazonosité adatai (csaladi és uténév; sziletési név;
anyja neve; szuletési hely, id6, allampolgarsag, személyazonositd igazolvany).
— Nem természetes személy adatai (név; székhely; képviseld; kapcsolattarto;
cégjegyzék szama, adészama; statisztikai azonositd, fé tevékenysége)
3) ATt felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan
> a tulajdonostars koteles a kozos képviselonek bejelenteni haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a
haszonélvez6 személy nevét. [Tt. 22.§.(1) e)]

» a tulajdonostars koteles a kozos képviselének bejelenteni a kiilon tulajdonat bérié, hasznalé személy (a
tovabbiakban: bérlé) Tt. 22.§.(1) b) pontnak (lasd el6z6 pontot) megfelelé adatat. [Tt. 22.§.(1) ¢)]

» a tulajdonostars koteles a kozos képviselonek bejelenteni a kiilon tulajdonaban laké személyek
szamat.[Tt.22.§.(1) d)]

4) A 22. § (1) bekezdés c) és d) (el6z6) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato eld, ha a koziizemi
szolgaltatas, illetéleg a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlaké
személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlét a ra
vonatkoz6 adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozoéan a szervezeti-miikodési szabalyzat kotelezést tartalmaz -
tajékoztatni. [Tt. 22.§.(2)] Ha a 22. § (2) bekezdésben emlitett esetben a bérl6 - irasbeli felszélitas ellenére - a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A bérlé irasbeli felszolitasara, illetéleg a hatralék
megfizetésére vonatkozo részletes elirasokat a szervezeti-miikodési szabalyzatban kell megallapitani.

(Tt 22.§.(3)]

5) A szervezeti-m(ikodési szabalyzat a Tt. 22. § (1) bekezdésben [a 2. 6. 1), - 3) pontokban] emlitett bejelentés
megtételére a birtokbavételt, illetéleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését koveté 15-60 nap
kozotti hataridét allapithat meg. [Tt. 22.8.(4)]

Jelen SZMSZ alapjan a bejelentési hataridé 20 nap.

6) A kozos képviselé a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére - koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. [Tt. 46.§.(1)]

A kdzds képviseld ez esetben a régi tulajdonost terhelé évkodzi hatralék (tartozas) szamitasa szerint
ad kimutatast, mely nem tartalmazza a tarsashaz koézosségét terheld, de még le nem zart
koltségekbdl az ingatlan részre esé terhet.

7) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérél tett szavatossagi nyilatkozata a

kozoskoltség-tartozas alol torténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a
tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kozds képviselé Tt-ben meghatarozott nyilatkozatanak
megadasat. [Tt. 46.§.(2)]
Az elado és a vevd egyetemlegesen felel a k6zds koltség-hozzajarulasi kotelezettség teljesitéséeért.
A tarsashaz kdzossége felé az Uj tulajdonos felel az altala megismerheté tartozasért (hatralékért),
ugyanakkor 6t illeti meg a tartalék 6sszeg, fuggetlenul attél, hogy az eladé és vevé milyen adas-
vételi szerzédést (megallapodast) kétott. A jogilag a vevét nem terhelé koéltség igényével a vevének
(az uj tulajdonosnak) az eladéval (korabbi tulajdonossal) szemben kell fellépnie.

8) A nyilvantartassal, adatszolgaltatassal kapcsolatos jogszabalyon alapulé rendelkezéseket és
részletes szabalyozast a szamviteli szabalyzat tartalmazza. [Tt. 22.§.(6); 45.8.(1); 45.§.(2)]

27  ATULAJDONOSOK ELLENORZESI JOGKORE

1) A tarsashaz tulajdonosai az SZMSZ-ben meghatarozott ellenérzési jogkdrrel rendelkeznek,
mig a kozgylilés a szamvizsgald bizottsag altal is elvégzett ellenérzések tapasztalatait
megismerve dont.

2) A tulajdonosok nem adhatnak utasitast, feladatot, megbizast a kdzés képviselének és a
szamvizsgald bizottsagnak.

3) A kozos képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panaszaval a szamvizsgalé bizottsaghoz
fordulhat. A kozos képviseld jogkorében eljarva torténé intézkedését csak a kozgyllés
valtoztathatja meg.

4) Az SZMSZ alapjan a tulajdonosok ellenérzési jogkére az altaluk tortént befizetések és kotelezettség
— csokkentések (kompenzacio, mellék vizméréora, stb.) 6sszegének az elszamolasban valé helyes,
a tényeknek megfeleld rogzitésének ellendrzésére terjed ki.

5) A tulajdonosok az elszamolasi évet kévetd honap 31-ig kézhez kapott tablazat alapjan ellenérzik,
hogy befizetéseik beérkeztek-e a bankszamlara és az adatrégzités megfeleléen tortént-e. Ha eltérést
tapasztalnak, ugy még a kozgy(ilés ésszehivasa elétt a kézoés képviselével egyeztethetnek, aki a
sziilkséges korrekciot elvégezteti. A kozos képviseld a kikuldé levélben az esetleges észrevételek

5 F ©: VIKTORIA TANACSADO, SZOLGALTATO KFT SZERVEZETI - MUKODES|I SZABALYZAT
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hataridejét 8 napban hatarozza meg. Ezt kdvetéen a szamvizsgald bizottsag véleményének
ismeretében az elszamolas lezarhaté, a kézgylilés dsszehivhato.

6) A tulajdonosok év kozben, telefonon elére megbeszélt idépontban, abban az esetben
egyeztethetnek a kézods képviseldvel, ha fizetési felszolitast, fizetési meghagyast, stb. kaptak.

7) A tulajdonosi ellenérzések tapasztalataira fel kell hivni a kozés képviselé figyelmét, és
amennyiben a jogosnak vélt intézkedést elmulasztja, ugy a szamvizsgalé bizottsaghoz vagy a
kézgylléshez fordulhatnak.

8) Ha a kozds kepviseld jogkdrét meghaladdan intézkedett és a szamvizsgald bizottsag
észrevételezése alapjan nem korrigal, ugy a szamvizsgalé bizottsag rendkivili kézgyllés
Osszehivasat kezdemeényezheti a koz6s képviselénél, s ha ennek nem tesz eleget, akkor a
szamvizsgalo bizottsag hivhatja 6ssze.

9) Amennyiben az elszamolassal — koltségvetéssel osszefuggésben a szamvizsgald bizottsag
véleménye nem all rendelkezésre, nem épitheté be az irdsos elbterjesztésbe, ugy a kézds
képviselé az értékelési szempontok alapjan koteles beszamolni és a teljes elszamolas
anyagat megkuldeni a tulajdonosoknak. Ebben az esetben a meghivot és mellékleteit legalabb
20 nappal korabban meg kell kuldeni a tulajdonosoknak. A tulajdonostarsak kézil az elséként
jelentkezé jogosult legkésdbb a kozgyllés napjat megel6zé 10 munkanappal a teljes
ellenérzeést lebonyolitani, és a kdzgy(ilésnek a tapasztalatairdl beszamolni.

28  JOGORVOSLATI LEHETOSEGEK

1) Ha a kozgyilés hatarozata jogszabaly vagy az alapito okirat, illetéleg a szervezeti-miikddési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol
szamitott hatvan napon belil. [Tt. 42.§.(1)]

A keresetet csak tulajdonos nyujthatja be a helyileg illetékes Birésaghoz. Amennyiben a keresetet
hatvan napon tul nyujtjak be, akkor a késedelem okat a birésag felé igazolni kell.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti. [Tt. 42.§.(2)]

2)  Akozosség és a tulajdonostars, illetéleg a kozosség és harmadik személy koz6tt keletkezett polgari jogvitaban -
ha az érintettek megallapodni nem tudnak - a kozvetitéi tevékenységrél szolo kiilon torvény rendelkezései
alapjan permegel6z6 kozvetitoi eljarast lehet kezdeményezni. [Tt. 57.8.(1)] Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a
vitaban érintett felek irasbeli - a kozosség tekintetében kozgydlési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezésével kezdeményezhetd. [Tt. 57.8.(2)]

3) Ha a tulajdonostarsak a kiadott épitési engedély szerinti épitkezés kévetkezményeit sérelmesnek
tartjak, akkor fellebbezéssel, vagy a hatarozat elleni keresettel kérhetik térvényes érdekeik
védelmét.

4) A Jjogorvoslattal kapcsolatos, jogszabalyon alapulé tovabbi rendelkezéseket és részletes
szabalyozast a szamviteli szabalyzat tartalmazza. [Tt. 42.§.(3); 61.§]

29  AKOZOS TULAJDON TARGYAINAK BIRTOKLASA ES HASZNALATA

1) Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. [Tt 23.§.(1)]

2) Akozgyiilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja. [Tt. 23.§.(2) ].

A kozos tulajdonu részek birtoklasa, hasznalata és hasznosithatésaga modjanak altalanos
szabalyait jelen SZMSZ megfelel fejezetrészei illetve a Hazirend tartalmazza és a kozgy(ilés ezen
kereteken belul donthet.

3) Kozos tulajdonban allo épuletrészek és a kozos telek birtoklasara és rendeltetésszer(i hasznalatara
a jogszabalyok, a hatésagi rendelkezések, illetéleg a kézgyllés hatarozatainak keretei kozétt a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult a toébbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat sérelme nélkl.
Egyik tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet hozzajarulasa nélkul elvonni, vagy korlatozni. A
hasznalatban azonban egyik tulajdonostars sem lépheti tul az okszer( szikségesség mértékét és
a kozoés hasznalatra sz6lé részekbél semmit sem foglalhat el sajat kizardlagos hasznalatara
kézgyllés hozzajaruld hatarozata nélkdl.

4) Ha valamely ko6zés tulajdonban maradé épitményrész, felszerelés, vagy berendezés
megrongalédik, vagy elpusztul, helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése,
melyet valamelyik tulajdonostars, vagy az 6 jogan hasznalé mas személy a kozos targyban
vétkesen, vagy a rendeltetésétdl eltérd hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostarsat terheli.

5) A tarsashaz épuletbiztositasi szerzédést két, melyen keresztul mind a kulén-, mind a koézés
tulajdonu részek biztositottak. A biztositas részletes kérdéseiben a kdzgy(lés hataroz.

— =\
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6)

7)

9)

A tarsashaz kdzos tulajdonu épuletrészei hasznosithatésag szerint:

—  6nallé (nem lakas célu) rendeltetési egységek (lzletek, irodak, tarolok),

— reklam céljara hasznosithato (fal-, Uveg-, stb.) fellletek,

— reklam és atjatszé allomas telepitésére alkalmas (tetd) terletek,

— koézbés célra szolgalé helyiségek és terlletek (gépészeti szerel6tér, elektromos
kapcsoléhelyiseg és mérdszekrény, szemétledobd helyiség, szaritbhelyiség, elétér,
lépcsdhaz és kozlekedd).

Az 6nallé rendeltetési egységeket és a reklamfelileteket a tarsashaz bérbeadassal, tulajdonos altal
torténd igenybeveétel esetén kizardlagos hasznalatba adassal hasznositja. A bérleti szerz6déseket
tgyveéddel kell elkészittetni. Koltségekkel csokkentett bérleti dij bevételeit a tarsashaz a kézés
tulajdon felujitasara, tervszer( karbantartasara forditja. Az 6nallé rendeltetési egységek bérleményi
korbdl valé kivonasardl, illetve bérleményi korbe térténé sorolasarodl, a hasznositas feltételeirdl a
kézgy(lés dont.

A reklam- és atjatszé allomas telepitésére alkalmas teriiletek bérbeadasardl, a bérleti szerzédések
elfogadasarél a kézgytilés dont.

A kozos celra szolgalé helyiségek és terlletek - kivéve a szereldszintet - hatarozott ideig tarto,
tarolasi célu igénybevételéhez (pld. épitkezés, festés, koltozkodés esetén) az SZVB hozzajarulhat.

10) A szaritohelyiségek hasznalata az adott emelet 6 db lakasanak tulajdonosat illeti meg egyenlé

aranyban (kdzvetlenul érintett tulajdonosok).

11) Tulajdonos részére a szaritdhelyiségek, buvoterek és az emeleti kozlekedék egy részének

kizarolagos, illetve tébblethasznalatat — ha az a kézvetlendl érintett tulajdonosok érdekeit nem sérti
— a kozgyllés egyszerl szavazattdbbségl hatarozatéaval engedélyezheti, meghatarozva a
hasznalat médjat és részletes szabalyait. Az emeleti kozlekedék kizardlagos hasznalatara a
hatésagi el6irasok betartdsaval kerulhet sor. A tobblet kézds koltség hozzajarulas és/vagy a
koltségtérités mértékét az éves koltségvetési tervben kell meghatarozni.

12) Az érintett tulajdonosok hozzajarulasa és kozgydlési hatarozat nélkul kizarolagos hasznalatba vett

szaritohelyiség és kozlekedd terllet utan a jogcim nélkili hasznélat idejére a hasznaléd(k) tobblet
kdzos koltséget tartoznak fizetni, melynek mértékét az elszamol6 kézgylilés hatarozza meg.

13) A nagyobb forgalommal jaré (tébblet igénybevételt jelentd) tevékenységet (életvitelt) folytatd

tulajdonostars, (bérl6, hasznald) tobblet k6zds koltség hozzajarulassal és/vagy koltségtéritéssel
fedezi a tobblet kdltségeket, melynek mértékét adott esetben az éves koltségvetési tervben kell
meghatarozni.

14) A kozés tulajdon jogosulatlanul térténd igénybevétele esetén jelen SZMSZ mellékletét képezd

HAZIREND eléirasai szerint kell eljarni.

210 KOzOS TULAJDON ELIDEGENITESE, AZ ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

1)

3

341

Amennyiben koézos tulajdonu épuletrész elidegenitésére keril sor, akkor az alapité okirat
maédositasara a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések alapjan kell eljarni.

A koézgydlesi hatarozat irasbeli szavazassal vagy koézgyllésen hozhatdé meg. Az érintett (vevd)
tulajdonostars a kézds képvisel6hdz benyujtott irasbeli ajanlattal kezdeményezheti a dontést. Az
ajanlat csak akkor bocsathaté szavazasra, ha tartalmaz minden olyan informéciét, mely a
doéntéshez és a végrehajthatosaghoz szikséges.

Az alapitd okirat modositas eseteire vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket a szamviteli
szabalyzatban a k6zds képviselé munkarendjében kell régziteni. [A vonatkozo rendelkezések: Tt. 10.§.(1)
- (6); 11. §; 21.8.(1) — (4); 60.8.(1); 63.8.(3); 217/2009. (X. 2.) Korm. rend. 3.§ (3) - (4); az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo
1997. évi CXLI. torvény — Iny. 17. § (1) v) pont; Iny. 29/A. § (1) - (2)]

A TARSASHAZ SZERVEZET| FELEPITESE, SZERVEINEK HATAS-, ES FELADATKORE

A KOZGYULES FUNKCIOJA HATAS-, ES FELADATKORE, MUKODESE

3.1.1 A kozgyiilés funkcioja

1)

A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgydlés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részt vehet. [Tt. 27.8.(1)]
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3.1.2 A kozgyiilés hatas- és feladatkére
1) A kozgyiilés kizarélagos hataskorében hataroz: [Tt. 28.§ (1)]
a) az alapit6 okirat modositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérél;
b) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatarél, hasznositasarél, fenntartasarél és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasarél;
c) a kozosseget terhel6 kotelezettségek vallalasarol;
d) a kozés képviselonek, valamint a szamvizsgalé bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérél és
dijazasarol;
e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolo6janak elfogadasarél, valamint a k6zos képvisel6 részére a jovahagyas megadasarol;
f) a kdzos képviseld, illetéleg a szamvizsgalé bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellato
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarol, illetéleg biintetéfeljelentés megtételérdl;
g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetiti eljaras kezdeményezésérdl;
h) minden olyan igyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabélyzat nem utal a kdzos képviseld,
illetéleg a szamvizsgalo bizottsag hataskérébe.
Jelen SZMSZ tartaimazza a megfelel6 fejezetrészeken belul a kézés képvisels, illetéleg
a szamvizsgalé bizottsag hataskorébe utalt dontési jogkéroket.

2) A kozgyiilés a kozds képviseldt, illetdleg a szamvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti. A felmentett kozos
képviseld a kozgyilés hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében koteles az uj k6zds képvisel6 (intézbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétsl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ligyvivéként ellatni a kozosség ligyeinek intézését. [Tt. 28.§.(3)]

3) A kozgyiilés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak megfelelé kozds koltség osszegének befizetésével
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozé kdzés tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. [Tt. 30.§.(1)]

A tarsashaz kozgyllése szikség esetén az éves elszamolas elfogadasakor dént a jelzaloggal valé
megterhelésrél.

4) A kozdésség - a 14. §-ban meghatarozottak szerint - a szervezeti-miikodési szabalyzatot barmikor médosithatja.
(Tt 15§]
A Tt. 14. §-a szerint az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerl szavazattobbség(i
hatarozataval modosithatja az SZMSZ-t, mely irasbeli szavazas utjan is megteheté.

5) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozds képvisel6 targyévi ligykezelé tevékenységét
jovahagyja. A jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténé lemondast. [Tt. 48.§.(2)]
Az éves elszamolas elfogadasa egyutt jar a kozés képviseld targyévi igykezeld tevékenységének
jovahagyasaval, ezért a tarsashaz kozgyllése a szamvizsgalo bizottsag komplex szempontok
szerint tortént ertékelését figyelembe véve dont. A szamvizsgald bizottsag az értékelési
szempontokat a szamviteli szabalyzatban hatarozza meg, ennek alapjan a déntés-elékészitd
jegyzdkonyv tervezetben tesz javaslatot az éves elszamolas elfogadasara.
Amennyiben a kozgyllés nem fogadja el az elszamolast, ugy az okokat és a szikséges eljarasokat
hatarozatban kell rogziteni. Nem lehet a teljes elszamolas elfogadasat elutasitani - korrigalhaté -
egyeni tulajdonosi kifogasok alapjan.

3.1.3  Kizardlag kozgyiilésen hozhato hatarozatok

Kizarélag kézgyllésen targyalhaté és hozhaté hatarozat

— A koz0s keépviseldnek, illetéleg az intézd bizottsag és szamvizsgalod bizottsag elndkének és
tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol. A felmentés soran figyelembe kell
venni a jogviszonytdl flggéen meghatarozott (pl.: megbizasi szerzédésben foglalt) felmondasi
szabalyokat.

—  Atarsashaz eves koltségvetésének és elszamolasanak az elfogadasarol, valamint a kézos
képviseld részere az ugykezeld tevékenység jovahagyasarol.

3.1.4  Akozgyilés mikodési szabalyai

3.1.41 AKOZGYULES OSSZEHIVASANAK SZABALYAI

1) A kozgydlést a kozos képviseld hivja dssze. A kozgydlésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni,
amellyel egyidejlleg a meghivo egy példanyat a tarsashazban - jol lathaté helyen - ki kell fliggeszteni.
[Tt. 33.8.(1)]
Az irasbeli meghivas médja éltaldban a meghivonak a tarsashazban |évé postaladaba és egyuttal
a falijsagon valé elhelyezése. Amennyiben valamely tulajdonostars jelzi, hogy nem kapott
meghivot, ugy a kézds kepviselének soron kivil kézbesitenie kell. Az a tulajdonos, aki nem a
tarsashazban lakik, kételes gondoskodni arrél, hogy a tulajdonaban lévék értesitsék a meghivoral.
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3)

9)

6)
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Ha a tulajdonos levelezési vagy e-mail cimét irdsban megadja és kéri, ugy a kozés képviseld
postai vagy elektronikus levél formajaban koteles a tulajdonos koéltségére a meghivét elkildeni.
A meghivonak tartalmaznia kell: [Tt. 34.8.(1)]

a) a kozgydilés idépontjat és helyét;

b) a kézgyiilés levezetd elndke, a kozgy(ilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzékonyvet hitelesité két

tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;
c) részkozgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténé utalast;
d) a megismételt kozgyilés idopontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

A rendes, éves kozgyllés napirendi pontjainak meghatarozasa a Tt.-t figyelembe véve a kézods
kepviseld feladata. Barmelyik tulajdonostars - minden év december 31-ig, illetve a kdzgydilést
megel6z6 20 nappal korabban - a napirend pontos meghatarozasaval és az ok(ok) megjelélésével
— kezdeményezheti mas napirend felvételét. Amennyiben a meghivoban nem szerepel javaslata,
gy a tulajdonostars az SZMSZ 3. 1. 4. 1. 6), és 8), illetéleg 3. 1. 4. 4. 4) pontja szerint jarhat el. A
kovetkezd kdzgyllés napirendjére kézgyllésen is tehetnek javaslatot a tulajdonosok.
A szamvizsgald bizottsag altal javasolt kézgyllési napirendi pontot a kézés képviseld kételes
figyelembe venni.
A meghirdetett napirendben nem szereplé ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet. [Tt. 34.§.(4)]
Siirg6s esetet - igy kiilonésen: a kozds tulajdonban allo épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenill veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot
legkésdbb a kozgyiilés idépontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.
(Tt 33.8.(2)]
Surgds esetnek tekintendd még az élet és balesetveszély elharitas, valamint ha a tarsashaz
érdekeének ervényesitése valik szikségessé. A kozos képviseld lehetdség szerint egyeztessen a
szamvizsgalo bizottsag elndkével a sirgésség megitélésében.
A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkoz6 irasos - kiilondsen az éves
koltségvetésrél és elszamolasrol e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett - el6terjesztéseket. [Tt. 34.§.(2)]
A kozds képvisel6 koteles hatarozati javaslatokat tartalmazéd dontés-elékészité irasbel
eléterjesztest (jegyzékonyv-tervezetet) késziteni, s azt egyeztetni a szamvizsgald bizottsaggal. A
kdzos képviseldnek és a szamvizsgalé bizottsag elndkének alairasaval az irasbeli eléterjesztést (a
dontés-eldkészitd jegyzékonyv-tervezetet).
A kozos képvisel6 koteles kozgyllésre a hatarozati javaslatokat is tartalmazé irasbeli eléterjesztést
(dontés-elékeszitd jegyzOkonyv-tervezetet) késziteni. Ezt egyeztetés céljabdl megfelel idében a
szamvizsgald bizottsag elndkének rendelkezésére kell bocséatani. A kézés képviselé és a
szamvizsgald bizottsag véleményeltérését a tervezetben rogziteni kell, és a tulajdonosoknak
kikildendd el6terjesztést a kozos képviseldnek és a szamvizsgalo bizottsag elnékének ala kell irni,
mellékelni kell a meghivéhoz. Amennyiben a szamvizsgalé bizottsag vagy miikodés képtelensége
esetén egy tagja a tervezetre a kézhezvételt kdveté 5 napon beltl nem reagal, ugy a kézos
képviseld koteles a dontés-elékészitd jegyzékonyv-tervezetet a tulajdonosoknak megkldeni.
Surgés esetben az irasbeli eléterjesztésrél a kozos képviselé a szamvizsgald bizottsag elnokével
koteles egyeztetni. Ezt kdvetéen a szamvizsgalé bizottsag a kozgydilésre alakitja ki allaspontjat.
A koltségvetési terv targyalasakor el6szér az egyedi gyekben szikséges a dontéshozatal, majd
ezt kdvetden lehet a teljes koltségvetési tervet jovahagyni.
Az athuzodé kiadasokat koltségnemenkeént kell betervezni.
A feltjitasi munkakrél valé megalapozott dontéshez miszaki allapotrogzité szakvéleményt, a
kivitelezésrél szold dontések megalapozasahoz, az ajanlatok bekéréséhez legalabb miiszaki
szakvéleményt kell kérni. A tartalmi kévetelményeket és az eljarasi szabalyokat a szamviteli
szabalyzatban kell részletezni.
Amennyiben a koézgyllési meghivo kikildését kévetden sirgés eset miatt szilkségessé valik
kozgydlési dontes, ugy az eredeti kdzgydlés idépontjara kulén meghivéval 6sszehivhaté rendkivili
kozgyllés és hatarozatképesség esetén a napirendi pontok 6sszevontan targyalhatok.
Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés
megallapitasardl sz0l6 kozgyilést évente a szervezeti-miikddési szabalyzatban meghatarozott idépontig, de
legkés6bb majus 31-éig meg kell tartani. [Tt. 35. §. (1)]
Kotelez6 a kozgylilés o6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend,
az ok és a kozgyllési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képviselé a kérés
kézhezvételétl szamitott 30 napon. beliili id6pontra a kozgy(lést nem hivja Gssze, azt a harmincadik napot
koveté 15 napon beliili idépontra a szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Gsszehivast kéré
tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni. [Tt. 35. §. (2)]
A kozos képviseld koteles egyeztetni a szamvizsgald bizottsag elndkével a kézgylilés 6sszehivasat
illetéen és véleménye ismeretében dont a koézgyllés 6sszehivasa kérdésében. Amennyiben
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nemleges a dontése, ugy a kezdeményezd tulajdonostarsakat koteles széban vagy irasban
értesiteni a kezdeményezés kézhezvételétdl szamitott 5 napon beldl.

Nem lehet kezdeményezni olyan napirenddel és okkal koézgyllés oOsszehivasat, amelyben
érvényes hatarozatok szllettek. Ebben az esetben a tulajdonostarsak a SZMSZ 2. 8. pontban [Tt.
42. § ] foglaltak szerint jarhatnak el.

Az SZMSZ, a hazirend, ,szakmai” szabalyzatok médositasanak kezdeményezése esetén meg kell
jelélni, hogy kdzgyllésen vagy irasbeli szavazas utjan kivanjak-e a déntéshozatalt.

Az indokolatlanul 6sszehivott kézgyliléssel kapcsolatos koltségek és az okozott karok megtéritése
a kozgyllés dsszehivasat kezdeményez6 tulajdonosokat terheli.

3.1.42 AKOZGYULES HATAROZATKEPESSEGE

1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak. . [Tt. 36. §. (1)]

2) A hatarozatképességet a kozgyilés megnyitasat kovetéen, tovabba az egyes napirendekrél torténé szavazast
megel6zéen a kozgydilés altal megvalasztott elnoklé személy és a kozgyiilési jegyzokényv vezetdje allapitja
meg. [Tt. 36. §. (2)]

A kozgyiilés levezetd elnokének és a kozgydilési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvalaszthato.

[Tt 34.8. (3)]
3.1.43 A MEGHATALMAZAS SZABALYAI

1)  Atulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgylilésre minden esetben meg kell
hivni. Az altalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.
(Tt.33.8.(3)]

2) A kozgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
kézokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni és a kézgyllés elndkének at
kell adni.

3) A meghatalmazast minden egyes kézgydlésre kulon kell adni, feltintetve abban, hogy mely
hatarozati javaslatokra milyen szavazatot adhat le a meghatalmazott.

4) Amennyiben kozeli hozzatartozok (tulajdonos és haszonélvezd) kozotti a meghatalmazas,
tartés tavollét esetén vagy ha szervezet képviseléjérél van sz6, ugy a meghatalmazas lehet
altalanos jellegli és visszavonasig érvényes.

5) A meghatalmazott a meghatalmazé utasitasai szerint koteles eljarni.

6) A meghatalmazott nem jarhat el, ha a szembenall, vagy ellentétesen érdekelt fél 6nmaga,
vagy olyan személy, akit ugyancsak 6 képvisel.

7) A kozgyilés elndke ellenérzi, hogy a meghatalmazas megfelel-e az eldirasoknak.

3.1.44 A MEGISMETELT KOZGYULES

1) Ha a kozgyilés nem hatarozatképes, vagy a levezet6 elnok a kozgydlést a hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgydilést kell tartani. [Tt. 37. §. (1)]

2) A megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen kozgydlést koveté 15 napon beliili id6pontban az eredetivel

azonos - a hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a kozgyllés berekesztését kovetéen fennmaradé -
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgydlés az eredeti kozgyiilés meghivéjaban az eredeti kozgydilés
hatarozatképességétdl fliggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgy(lés napjara is kitizhetd, ha a szervezeti-
mikodési szabalyzat ettl eltéréen nem rendelkezik. [Tt. 37. §. (2)]
Az eredeti kézgyllés meghivéjaban az eredeti idéponthoz képest fél éraval a megismételt
kozgylilés 6sszehivhaté. Ez érvényes arra az esetre is, ha hatarozatképtelenné valik a kézgydlés.
Kulén jegyzékoényvet kell felvenni a hatarozatképtelen vagy azza valé koézgydlésrdl, illetve a
megismeételt kozgyllésrél a kozgyllés levezetésére vonatkozo szabalyok szerint.

3) A megismételt kozgyiilés a jelenlevdk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kozgyllés meghivéjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol Tt. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben
hatarozat nem hozhaté. [Tt. 37. §. (3)]

4) Amennyiben a megismételt koézgyllési meghivd kikuldését kovetéen sirgés eset miatt
szilkségessé valik kozgyllési déntés, ugy a megismételt kézgyllés napjara eltérd idépont (6ra)
kezdéssel kulon meghivoval rendkivili kézgydlés hivhato éssze a surgds eset napirendi pontjainak
targyalasa céljabol. A hatarozatképességi szabalyokat be kell tartani és a rendkivuli kézgyulésrél
kulén jegyzékonyvet kell felvenni.
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3.1.45 A KOZGYULES LEVEZETESE

1) Akozgydlést a kozos képviseld nyitia meg és a levezetd elnok, jegyzékényvvezeté megvalasztasat
kovetben a hatarozatképesség megallapitasa, majd a két tulajdonostars hitelesité valasztasa
kovetkezik. Ezt kovetéen a napirendek elfogadasa, - vagy nem elfogadasa - kovetkezik. Az
elfogadott napirendi pontokat viszont a hatarozatképes koézgyilésnek meg kell targyalnia és a
szukséges dontéseket meg kell hoznia. Ettél csak hatarozatképtelenség esetén lehet eltérni. A
kozgydlés donthet ugy is, hogy mas sorrendben targyalja az elfogadott napirendeket.

2) A kozgydulést az elére kikuldott, majd elfogadott napirendi pontok alapjan az elfogadott sorrendben
kell levezetni.

3) A levezetd elndk jogosult a szét megvonni attél a tulajdonostarstél, aki nem a napirendhez szél
hozza, vagy olyan magatartast tanusit, amely a kézgytilést miksdésképtelen helyzetbe hozhatja.
Amennyiben a sz6 megvonasa nem jar eredménnyel, ugy felszdlithatia a rendet felborito
tulajdonostarsat a koézgyulésrdl (helyszinrél) valo tavozasra, végsé soron pedig a kozgytilést
berekesztheti. A kozgylilésen egy tulajdonos napirendenként 2 alkalommal kérhet szot,
alkalmanként a megszélalas idétartama maximum 3 perc.

4) Amennyiben a kézgyilésen olyan kérdések mertinek fel, amelyek nem a szavazasra eléterjesztett
napirendekhez kapcsolédnak, akkor szikség esetén tgyrendi szavazast kérhet a levezeté elnok,
és a dontésnek megfeleléen vezeti tovabb a kézgyilést.

3.1.46 A JEGYZOKONYVEZES SZABALYAI

1) A kézgyiilésrél jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a kozgydleést levezetd elndk, a jegyz6kdnyvvezets és a jegyz6konyv hitelesitésére megvalasztott
két tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzékonyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

c) a kozgyiilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek osszefoglalasat;

e) a kozgyiilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

(Tt. 39.§. (1)]

2) A jegyz6konyv alapja a tulajdonosoknak elére megkuldétt irasbeli eléterjesztés (dontés-elékészité
jegyzbkonyv-tervezet), mely tartalmazza az el6zé pontban leirtakat. Az irasbeli eléterjesztésben
(dontés-elbkészitd  jegyzokonyv-tervezetben) szereplé informaciokon kivil a kézgyllésen
elhangzottakbdl csak azokat a javaslatokat szikséges a jegyzékényvben rogziteni, amelyek a
dontéshozatalt alapvetden befolyasoltak.

3) A jegyz6konyvet a kozgyiilés levezeté elndke és a jegyzokdonyvvezetd irja ala, és azt a kozgy(lésen erre
megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti. [Tt. 39. §. (2)]

Amennyiben valamelyik hitelesité barmilyen oknal fogva nem irja ald a jegyzékényvet, ugy a tébbi
jelenlévéd tulajdonosnak kell a jegyzékonyvet alairasukkal hitelesiteni.

4) A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél - a masolasi kdltség megfizetésével - masolatot
kérhet. [Tt. 39.§. (3)]

A ko6z6s képviseldnek a kdzgyllésen meghozott hatarozatokat a kézgy(ilés megtartasatol szamitott nyolc napon
bellil a tarsashazban jol lathaté helyen ki kell fiiggesztenie, tovabba ezzel egyidejlileg - ha a szervezeti-miikddési
szabalyzat ilyen kotelezettséget eldir - azokrol valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell. [Tt. 39. §. (4)]
Jelen SZMSZ alapjan a kozoés képviselé koteles a meghivé kikuldésének szabalyai szerint a
tulajdonosoknak a kézgytilési jegyzékonyvet megkuldeni.

A névre sz06l6 kozgyllési hatarozatokat tartalmazé jegyzokonyvet az érintett tulajdonosnak
tértivevényes ajanlott levelként kell megkuldeni vagy atadokonyv, illetve atvételi elismervény Utjan
atadni.

A kifuggesztett hatarozatokbdl a személyes adatokat ki kell téréini.

3.1.47 A KOZGYULESI HATAROZATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

1) A kozgyiilés hatarozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott dontést,
tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtasanak médjat, illetéleg
feltételeit. [Tt 28.§.(2)]

2) A hatarozatokban rogziteni kell minden olyan Iényeges informaciét, adatot és tényt, amelyek
egyértelmivé teszik a feladatot és a végrehajtas korulményeit.

3) Az egyedi koézgylilési hatarozatokban rogziteni szikséges a koézos képviselé feladat- és
hataskorét, kuldnésen a koltségvetést érintd kérdésekben.
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4) A hatarozatokat minden évben Uj sorszamozassal ellatva kell vezetni.
5) A jegyzbkonyvben a hatarozatoknal tulajdoni hanyadok szerint kell régziteni az igen, nem,
tartézkodott szavazatokat.

3.1.48 DONTESHOZATALI (SZAVAZASI) SZABALYOK

1) Valamennyi tulajdonos hozzajarulasa (alairasa) szukséges:

= Az alapito okirat modositasahoz. [Tt. 10. §. (1)]

2) Akézgydlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog. [Tt. 38. §. (1)]

A szavazat csak tulajdoni egységenként (lakasonként, izletenként) adhaté le.

3) Ha Tt masképpen nem rendelkezik, a kozgyiilés, illetSleg a megismételt kdzgyiilés a hatarozatat a jelen levé

tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével hozza meg. [Tt. 38. §. (2)]

4) A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasahoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata

sziikséges. [Tt. 38. §. (3)]

5) Az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattébbségl hatarozatok:

* A kozOsség a kozos tulajdonnal kapcsolatos - a Tt. 10. § (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat abban
az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat modositasaval a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb négyotodos tobbsége egyetért. [Tt. 10. §. (3)]

* A hazirend - a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyétodos tobbségével
megallapitott - eltéré rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a koz6s tulajdonban lévé zart légterii
épiiletrészekben, teriileteken, illetve helyiségekben. [Tt. 26. §. (4)]

6) Az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 2/3-6s szavazattobbségu hatarozatok:

= A kozés tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalé, zart rendszeri
miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (tovabbiakban: kamerarendszer)
létesitésérél és Uzemeltetésérdl a kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet. [Tt. 25.§.(1)]

7) Az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattébbségl hatarozatok:

= Aszervezeti-miikodési szabalyzat elfogadasa [Tt. 14. §. (1)], médositasa’ [Tt. 15. §].

* A 21. 8§ (2) bekezdésben [a 2. 5. 5) pontban] emlitett - az épitésiigyi hatésag jogerés és végrehajthaté
épitési engedélye alapjan elvégzett - munka alapjan a lakas-megosztas, illetéleg lakas-6sszevonas miatt az
alapit6 okiratot médosithatja, ha a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad. [Tt. 21. §. (3)]

8) A jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb 2/3-os szavazattébbségii
hatarozatok:

= Lakastakarékpénztari szerzddés kotése.

9) A jelenlévéd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb egyszerli szavazattébbség
hatarozatok:

= Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapité okirata olyan - a kiilon tulajdont nem érinté -
szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirast tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhat6, a kdzgyiilés - a jelen
lévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb egyszer(i szavazattobbségével
meghozott - hatarozataval az alapité okiratot kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat. [Tt. 60. §. (1)]

10) Specialis déntéshozatali szabalyok:

= A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgydilési hatarozatot az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti - a
kdzvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenlé szavazatat is
magaban foglalé - legalabb egyszerii szavazattobbséggel llapitja meg. [Tt. 19.§.(1)]

= Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapitd
okiratot nem kell mddositani, de a munka az alapitd okiratban kozés tulajdonként megjeldlt
épiiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kdzos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki allapotanak
megvaltozasaval jar egytt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megérzése érdekében koteles az ilyen
munkaval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli
hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. [Tt. 21. §. (1)]

= A jelzalogjog bejegyeztetésérdl szo6lo hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem
élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell
hagyni. [Tt. 30. §. (2)]

= Palyazat esetén a kiirasnak megfeleld déntéshozatali szabalyt kell alkalmazni.

= Hitelfelvétel esetén a hitelt nyujtdé pénzintézeti kiirasnak megfeleld dontéshozatali szabalyt kell
alkalmazni.

11) Szavazategyenléség esetén meg kell ismételni a szavazast. Ha ismét szavazategyenléség
kovetkezik be, akkor az inditvanyt elvetettnek kell tekinteni.
12) Hatarozathozatal soran az utolsé javaslatot kell feltenni szavazasra, s ha ez nem keril elfogadasra,

Ggy mindig a sorban azt megeléz6 javaslatrél kell dénteni.
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3.1.5

1)

2)

3)

Kézgyiilési hatarozathozatal irasbeli szavazassal
A Tt-ben meghatarozott eseteken kiviil mas kozgydilési hatarozat is meghozhaté irasban. Ebben az esetben a
kézgy(ilési napirendre vonatkozoan a kdzos képviseld felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrél - ha
szamvizsgalo bizottsag mikodik, irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
(Tt. 40.§. (1)]
Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyait a szervezeti-miikddési
szabalyzatban kell meghatarozni. [Tt. 40. §. (2)]
Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvisel6 - a 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — irasban koteles kdz6Ini a tulajdonostarsakkal. [Tt. 40. §. (3)]

3.1.5.1 AZIRASBELI SZAVAZAS ALTALANOS SZABALYAI

1)

6)

irasbeli szavazas tarthaté minden olyan iigyben, melyek nem tartoznak a kizarélag koézgy(ilésen
targyalhaté napirendek kézé. [SZMSZ 3. 1. 3. pont]
Az irasbeli szavazast a kozgylilés 6sszehivasara, hatarozatképességére és doéntéshozatalara
vonatkozé szabalyok szerint kell lebonyolitani.
Az irasbeli szavazas elrendelésérdl a szavazas megkezdését megel6z6 legalabb 1 nappal irasban
ertesiteni kell a tulajdonostarsakat.
Az ertesitd levélnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

= A dontéshez szikséges alapinformaciokat, szikség esetén megjeldlve a részletes informaciok
beszerezhetéségének helyét.
A szamvizsgalé bizottsag véleményét.
Elkuldénilten a hatarozati javaslat pontos szévegét.
A hatarozatképesseégi és dontéshozatali (szavazasi) szabalyokat.
A szavazatleadas médjat, helyét.
A szavazas kezd6 és befejezé idépontjat.
A szavazas eredményének megallapitasi modjat.

= A datumot, a kézos képviseld alairasat.
Az irasbeli szavazas akkor érvényes és eredményes, ha a szavazasra el6terjesztett tigyben - a
kiit hataridére - a hatarozati javaslatra irasban leadott szavazatok aranya megfelel a
hatarozatképességre és dontéshozatalra vonatkozé, a tarsashazi térvényben (lasd SZMSZ 3. 1. 4.
8. pontjaban) meghatarozott mértéknek.
Az irasbeli szavazas eredményét jegyzékdnyvben rogzitve a kézos képviseld és a szamvizsgald
bizottsag elndke, vagy tavolléte esetén egy tagja allapitja meg, két tulajdonos hitelesiti.

3.1.52 AZIRASBELI SZAVAZAS LEBONYOLITASANAK MODJAI

3.1:5.2.1 Listds szavazds

1)
2)

3)

4)

A tarsashaz alapvetden listas (kérézvény szerinti) szavazassal bonyolitja le az irasbeli szavazast.
A szavazoéiven szerepelnie kell:

= A kovetkezd szévegnek:

LAlulirottak a szavazdiven tértént X jellel és alairasunkkal az alabbiak szerint szavazunk a
tuloldalon szerepld hatarozati javaslatrol”.

= Albetét sorszam szerint a tulajdonosok nevének; cimének (emelet; ajto).

= Az igen, nem, tartézkodik rovatnak.

= A tulajdonos alairasa helyének.
A szavazoéiv hatoldalan fel kell tuntetni:

= A dontéshez szikséges alapinformaciokat, megjeldlve szilkség esetén a részletes informaciok
beszerezhetéségének helyét.
A szamvizsgald bizottsag véleményét.
Elkulénulten a hatarozati javaslat pontos szévegét.
A hatarozatképességi és déntéshozatali (szavazasi) szabalyokat.
A szavazatleadas modjat, helyét.
A szavazas kezdd és befejez6 idépontjat.
A szavazas eredményének megallapitasi maodjat.
A datumot.
a kozos képviseldnek, valamint a szamvizsgalo bizottsag elndkének, tavolléte esetén egy
tagjanak alairasat.
Az a tulajdonos, aki nem a tarsashazban lakik és levelezési (e-mail) cimét irasban megadja és kéri,
Ugy a kozos képviseld levélben koteles a tulajdonos kéltségére az irasbeli szavazasrol szold
értesitét, valamint a 3. 1. 5. 2. 2 pontban foglaltak szerint a szavazélapot részére elkildeni. A
leadott és érvényes szavazatot a szavazéiven a kdzos képviseld rogziti, két tulajdonos hitelesiti.
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Szavazélapos szavazas

1) A tarsashaz a kézos képviselé dontése alapjan egyedi esetekben szavazélapon bonyolitja le az
irasbeli szavazast.

2) As

zavazolapon és adott esetben a hatoldalan szerepelnie kell:
Az albetét sorszamnak.
A tulajdonosok nevének; cimének (emelet; ajto).
A kovetkezd szdvegnek: ,Alulirott(ak) a szavazoélapon tortént X jellel és alairasunkkal az
alabbiak szerint szavazunk az alabbi hatarozati javaslatrol”.
Elktlonllten a hatarozati javaslat pontos szévegének.
Az igen, nem, tartézkodik rovatnak.
A datumhelyének.
A tulajdonos alairasa helyének.
A dontéshez szikséges alapinformacioknak, megjeldlve a részletes informaciék
beszerezhetéségének helyét.
A szamvizsgalo bizottsag véleményét.
A hatarozatképességi és dontéshozatali (szavazasi) szabalyokat.
A szavazatleadas maodjat, helyét.
A szavazas kezdé és befejez6 idépontjat.
A szavazas eredményének megallapitasi modjat.
A datumot.
A kdzds képviselének és a szamvizsgald bizottsag elndkének alairasat.

3) A leadott szavazat érvényességi feltételei:

4) Az

A beérkezési hataridére a szavazolapot bizonyithaté mddon, postan feladtak, e-mail-ben
megkuldték vagy a megjelolt helyen ill. személynek atadtak.
A szavazoélap egyértelmien kitoltott és alairt.

a tulajdonos, aki nem a tarsashazban lakik, és levelezési (e-mail) cimét irasban megadja és

kéri, ugy a kozds képviseld levélben koteles a tulajdonos koéltségére a szavazasrél szélo értesitét,
valamint a 3. 1. 5. 2. 2 pontban foglaltak szerint a szavazolapot részére elkildeni. A leadott és
ervényes szavazatot a szavazoéiven a kézos képviseld rogziti, két tulajdonos hitelesiti.

3.2 A
3.2.1

KOzOS KEPVISELO TEVEKENYSEGENEK SZABALYOZASA

A k6z0s képviseld funkcioja

1) A kozosség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézébizottsag latja el. [Tt. 27.§.(1)]
Jelen SZMSZ alapjan a tarsashaz ugyintézését kozos képviselt latja el.

3) Am

ennyiben a tarsashaz intézébizottsagot kivan valasztani, vagy valaszt, akkor a Tt. eléirasainak

megfeleld SZMSZ-t kell készittetni és elfogadni, legkésébb az intézdbizottsag megvalasztasat
kévetdé 60 napon beldl.

J.2.2
1)

A ko6z0s képviseld hatas- és feladatkore
A kozos képviseld jogkorében eljarva koteles: [Tt. 43. 8§ (1)]

a) a kozgyiilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a

jogszabalyok, az alapit6 okirat és a szervezeti-m(ikodési szabalyzat rendelkezéseinek,
b)  minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

c) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltséghez valé hozzajarulas dsszegét, tovabba

2)
3)

4)

a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dijat,
valamint érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti
perben a targyalast - ha egyéb intézkedésre nincs sziikség - legkésébb a keresetlevélnek, fizetési
meghagyasos eljaras perré alakulasa esetén pedig az iratoknak a birésaghoz torténé érkezésétél
szamitott harmincadik napra kell kitizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhaté Ossze,
keresetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helye nincs.
A koz6s képviseld csak jogkdrében eljarva lathatja el feladatait.
A perbeli cselekvoképesség a kozos képviseldt illeti meg. [Tt. 3.8.(1)]
A kozos képviseld - a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével - jogosult a kozosség képviseletének
ellatasara a birosag és mas hatosag elétt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatalytalan. [Tt. 50.§. (1)] Az épitésligyi hatosagi eljarasban- amennyiben a tarsashaz kozossége iligyfélnek
mindsiil - annak képviseletére az (1) bekezdésnek megfeleléen a kozos képviselé jogosult, azonban az Uj
épitmény épitésére, valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatasara jogositd, tovabba a
tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell. [Tt. 50.§. (2)]
Jelen SZMSZ-ben a Tt. 31. §-a alapjan a kézds képviselé felhatalmazast kap arra, hogy az
elszamolé (éves rendes) koézgyllések kozotti idészakban rendelje el szikség esetén a
jelzalogjog bejegyzését a legalabb harom hénapnak megfeleld kézds koltség 6sszegének
befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars kulén tulajdonara.
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5) Ha ajelzélogjog bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé a kiegyenlitést
koveté nyolc napon belill koteles a jelzalog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kézokiratba vagy ligyvéd - jogkarén beliil jogtanacsos - ltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

[Tt 32.§.(3)]

A jelzalog torlés kérése a foldhivataltél a hatralékos tulajdonos feladata. A kézés képviselé a
torléshez szilkséges engedélyt (8 napon belll) csak akkor adhatja ki, ha a hatralék (a téke és
jarulékai) kiegyenlitésére a tarsashaz bankszamlajara beérkezett az 6sszeg.

6) A kozos képviselé - ha a kdzgyilés e megbizatasa alol felmenti - koteles az Uj kozbs képviseld (az
intézébizottsag Uj elndke) részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon belill, irasbeli jegyzékényv
alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 Gsszes iratot, az errél sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.

[Tt 48. 8. (3)]

7) A koltségvetési terv elfogadasa esetén a koltségnemenként meghatarozott kéltségkereteken
belll a kbzés képviseld jogosult dontéseket hozni. A kozgylilések kozotti idészakban, a
koltségvetést és az egyedi hatarozatokat nem érintd kérdésekben a kézds képviselé a
szamvizsgalo bizottsag véleményének kikérését kovetéen donthet.

8) A kulén tulajdonban tértént meghibasodas elharitasa nem képezi a kdézés képviselé feladatat,
kivéve a kulon tulajdonon belll l1évé kozos tulajdonban tortént meghibasodast.

9) A kozos kepviseld kotelessége a lakasokon belili k6zés tulajdont érintd épitkezések miiszaki
ellendrrel térténd ellendriztetése, amit a lakas tulajdonosa kételes lehetévé tenni.

10) A tarsashaz jelen SZMSZ-ben ugy rendelkezik, hogy a funkcionalo, ellenérzést ellatdo SZVB-t
jeldli ki a kozos keépviseldi, tarsashazkezeldi tevékenység végezhetéségére vonatkozd
hatésagi bizonyitvany, mint igazolas bekérésére. Egyebekben a koézés képviseldi,
tarsashazkezel6i tevékenység végezhetdségére vonatkozd szabalyokat a szamviteli
szabalyzat kézos képviseld6 munkarendjében kell, kilon fejezetrészben részletezni. [Tt. 49. §. (1)
—(6); 52.§. (1); 53. §. (3); 54. §. (1) - (5); 55. §. (1) - (2); 66. §.; 7/2009. (X. 2.) Korm. rend. 1.§ ]

11) A kézos keépviselé mas, a jogszabalyokban meghatarozott feladatait, a betartandé eljarasi
szabalyokat jelen SZMSZ megfelelé részei, valamint a szamviteli szabalyzat kozés képviseld
munkarendje fejezete [Tt. 14.§.(3) - (4); 15.§; 17.8.(3); 18.8.(1) - (3); 19.8.(2) - (3); 22.8.(5) — (6); 24.§.(3) -
(4); 30.§. (3); 32.§. (1)] - (2); 42.§.(3); 43.§. (2) - (3); 44. §. (1) - (3); 45.8.(1) - (2); 46. §. (1); 59. §; 60. §. (3); 61. §;
67. §; Iny 34/A. §] részletezi:

12) A kozds keépviselé jogkorében akkor jar el kelld gondossaggal és teszi meg a szikséges
intézkedést, ha maradéktalanul végrehajtia az SZMSZ-ben, a szamviteli szabalyzatban foglalt
ugykezelés eljarasi szabalyait. Ha bizonyithaté médon nem kellé6 gondossaggal jar el és ebbdl
adodoan kar éri a tarsashazat, akkor azt részben vagy egészben a koézgylilés hatarozata
szerint koteles megtériteni.

13) A kozos képviselét a Tt.-ben és SZMSZ-ben, hazirendben foglalt (felsorolt) feladatok
ellatasaért munkadij, illetve készkiadas (koltségtérités) illeti meg, melyet minden évben a
koltségvetési terv allapit meg. A munkadij és készkiadas koltsége a tarsashaz rendes
mikodésére vonatkozik. Rendkivuli feladatok (pl. rendkivili kozgytilés, irasbeli szavazas,
palyazat, stb.) ellatdsa esetén a munkadijat és koltségeket a tarsashaz kulén szamla alapjan
egyenliti ki.

3.2.3  Akozvetlen iizemeltetési feladatok ellatasanak megszervezése és a hattér szolgaltatasok biztositasa

A kozvetlen Uzemeltetési feladatok ellatasanak (hazgondnok, takarité, stb.) és a
hattérszolgaltatasok  (gyorsszolgalat, karbantartok, épuletbiztositas, koézmlvek, stb.)
megszervezése, biztositasa a kozos képviseld feladata. Szikség esetén a szamviteli
szabalyzatban lehet régziteni a feladataikat, az eljarasi szabalyokat.

A kézremU(ikddok nevét, fébb tevékenységét és telefonszamat a faliujsagon ki kell fliggeszteni.

3.3  ASZAMVIZSGALO BIZOTTSAG (SZVB) MUKODESE
3.3.1 Az SZVB funkcidja

1) Abban a tarsashazban, amelyben huszonot lakasnal tobb lakas van, a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére
szamvizsgalo bizottsagot kell valasztani. [Tt. 27.§.(2)]

2) A szamvizsgaldé bizottsag az SZMSZ-ben meghatarozott ellenérzési jogkdrrel rendelkezik, nem
adhat utasitast, feladatot, megbizast a k6zds képviselének. Az ellenbrzések tapasztalataira fel kell
hivni a kézos képviseld figyelmét, és amennyiben a jogosnak vélt intézkedést elmulasztja, ugy a
kozgyliléshez fordulhatnak.

3) A kozos képviseld jogkorében eljarva torténd intézkedését csak a kozgyllés valtoztathatja meg. Ha
a koézos képviseld jogkérét meghaladoan intézkedett és a szamvizsgalé bizottsag észrevételezése
alapjan nem korrigal, ugy a szamvizsgalé bizottsag rendkivuli koézgyllés o6sszehivasat
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kezdeményezheti a k6z6s képviselénél, s ha ennek nem tesz eleget, akkor a szamvizsgald
bizottsag hivhatja 6ssze.

3.3.2 Az SZVB hatas - és feladatkére, munkarendje

1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva: [Tt. 51. §. (1)]

a) barmikor ellendrizheti a k6zds képviseld ligyintézését, havonként ellenérzi a kdzosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kdzgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonésen a szamviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezd évi koltségvetést,
valamint a szervezeti-miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a kozos képviseld dijazasara,

d) Gsszehivja a kdzgyilést, ha a kozos képvisel6 az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

2) A szamvizsgalo bizottsag ellendrzé funkciot tolt be, véleményezési - javaslattételi jogkére van.
Meghatarozott kérdéskorokben a tarsashazi térvény vagy a szervezeti- miikodési szabalyzat
felhatalmazasa alapjan intézkedési - déntési jogkérrel rendelkezik, melyek az ellen6rzé
funkcidhoz kapcsolédhatnak. Nem terjed ki a hataskére a koézos képvisels utasitasara,
feladatok, megbizasok adasara.

3) Az SZVB feladatait a tarsashaz SZMSZ-e, hazirendje, szamviteli-, illetve tlizvédelmi
szabalyzata el6irasai szerint végzi.

4) A legalabb egy elndkbél és két taghol all6 szamvizsgalé bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat maguk
koziil kell megvalasztaniuk; [Tt. 27.§.(3)]

A tarsashaz legalabb 3 fés szamvizsgald bizottsagot valaszt a kbzdsség gazdalkodasanak
ellendrzésére. A szamvizsgalé bizottsagnak nem lehet tagja a kézos képviselt és kozeli
hozzatartozéja, valamint 18 év alatti személy.

5) A bizottsag elnGke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfeleléen iranyadok. [Tt. 51. §. (2)]

6) A szamvizsgal6 bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét; dontéseit sz6tobbséggel hozza meg.

[Tt 51.§.(3)]

7) A Szamvizsgalé Bizottsag testuleti ulésen gyakorolja jogkoérét, latja el feladatait.

8) A Szamvizsgalé Bizottsag hatarozatképes, ha a tagok tébb mint fele jelen van.
Szavazategyenl6ség esetén az elnék szavazata dént.

9) Amennyiben a szamvizsgalo bizottsag mikodésképtelenné valik, ugy egy tagja jogosult a
szamvizsgalo bizottsagra vonatkozé feladatok ellatasara a kézgyiilés megfelelé dontéséig.

10) A szamvizsgalo bizottsagi tléseket megfeleléen dokumentalni kell (jegyzékanyv, emlékeztets a
dontesekrdl, allasfoglalasokrol).

11) A személyesen végzendd ellenérzések iddpontjat és tartalmat a megfelelé kériimények, és a
|6 el6készités erdekében legalabb 5 munkanappal korabban jelezni kell a kdzoés képviselének
mind az Ggyintézés, mind a pénzforgalom ellenérzése tekintetében. Az ellenérzés helyszine az
iratok Orzésének helye, az ellenérzésrél szamitogépes szévegszerkesztéssel jegyzékonyvet
célszeri felvenni, vagy emlékeztetét kell készitenie a kézés képviselének, melyet az SZVB
részérdl ellenérz6 tag vagy az elndk irja ala. Az gyintézés ellenérzése az iratok
megtekintésével, szobeli és/vagy irasbeli tajékoztatd kérésével torténhet. Az irasbeli
tajekoztato elkészitési hataridejéul minimum 5 munkanapot kell adni.

12) A pénzforgalom havi ellenérzésének alapdokumentacidja a napléfékényv kivonat, a kézos
koltség fizetést bemutato tablazat, melyeket 2 pld.-ban minden hénapot kéveté hénap -
legkésdbb 20. napjaig a kézos képviselé az SZVB elndkének atadja vagy tértivényes levélben,
megkuldi. Ezt kévetéen az SZVB eldénti, hogy a targyhdra milyen ellenérzési modszert (listas,
szurdproba szerint, tételes) valaszt.

13) A szamvizsgalé bizottsag miikddéséhez szikséges technikai és személyi feltételeket (helyiség,
szamitégep, jegyzokonyvvezetd) igény szerint a koézds képviselé biztositia a tarsashaz
koltségére.

14) A szamvizsgalé bizottsdg munkajanak segitésére testileti déntés alapjan, az abban
meghatarozott feladatokra és idétartamra a kozds képviselé kételes kilsé szakértével
megbizasi szerzédést kétni.

15) Egyebekben a Szamvizsgalé Bizottsdg, az SZVB elnéke, az SZVB tagjai kozotti
munkamegosztas részletes szabalyait jelen SZMSZ megfeleld fejezetrészei (pontjai), illetéleg a
szamviteli szabalyzat tartalmazza.
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3.3.3 Az SZVB elndkének feladat és hataskore

1) Az operativ feladatokat az SZVB elndke latja el.

2) SZVB ulés 6sszehivasa (szoban vagy irasban).

3) Az SZVB reszerdl tartja a kapcsolatot a kozos képviselével, szikség esetén gazdasagi
ugyintézéjevel (konyvelével), gazdasdagi ellendrzést segitdé személlyel (a tovabbiakban:
GESZ).

4) Az ugyintézéssel kapcsolatosan felmerilé panaszokat a kézés képviselével egyezteti. Ha
ez nem vezet eredmenyre, akkor szikség esetén kezdeményezi a kézgylilés
Osszehivasat.

5) Surgds esetben ¢sszehivando kézgylilés kérdésében a kozos képviselével egyeztet.

6) Alirja:

— adontés-el6készitd jegyz6konyvtervezetet,
— SZVB ulésekrél az emlékeztetét,
— azlirasbeli szavazas eredmenyét rogzitd jegyzokonyvet,
— a kozos képviseletre a megbizasi szerzédést,
— aszamviteli, illetve a tlizvédelmi szabalyzatot,
— a selejtezési jegyzékonyvet.
3.34  Aszamvizsgalé bizottsag miikodésképtelensége esetén kévetendd eljarasi szabalyok

1) A szamvizsgalo bizottsaggal nem rendelkez6 tarsashaz kozésségének ellendrzési jogkdrét és feladatait a
szervezeti-mikddési szabalyzatban a Tt 51. § (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
megallapitani; a szabalyzat elGirhatja, hogy e feladatokat évente a kozgyiilés hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el. [Tt. 51.§. (4)]

2) Amennyiben a tarsashaz nem tud Szamvizsgalé Bizottsagot valasztani, Ugy jelen SZMSZ
alapjan a szamvizsgalé bizottsag ellenérzési jogkérét és a Tt. 51. § (1) bekezdésben foglalt
feladatokat a rendes évi kézgyllés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostars (szamvizsgalé)
latjia el. Ez a felhatalmazas lehet visszavonasig (felmentésig) érvényes. Ebben az esetben,
ahol a Tt., illetéleg SZMSZ rendelkezése szamvizsgalo bizottsagrél szél, ott szamvizsgalét kell
érteni.

3) Amennyiben a szamvizsgalé bizottsag barmilyen oknal fogva nem képes ellenérzési jogkorét
és feladatait ellatni, Ugy jelen SZMSZ megfelelé fejezetrészei (pontjai), illetéleg a szamuviteli
szabalyzat tartalmazza a részletes eljarasi szabalyokat.

4) Haa Tt 51. § (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasa szamvizsgalo bizottsag vagy a Tt. 51. §. (4)

bekezdésben emlitettek szerint felhatalmazhato tulajdonostars hidnya miatt nem biztosithato, e feladatok
ellatasaval — a szervezeti-mikodési szabalyzat errél sz6l6 rendelkezése esetén — a szamvitelrél sz6l6
torvény szerinti konyvviteli szolgaltatds végzésére jogosult szolgéltaté vagy okleveles kdnyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és a szamvitelrél sz616 torvény szerinti nyilvantartasban szereplé (a tovabbiakban:
regisztralt) személy vagy olyan gazdalkodé szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy
alkalmazottja. [Tt. 51. §. (5)]
Amennyiben nem biztosithat6 a tulajdonostarsak altal a gazdalkodas ellenérzése, ugy jelen
SZMSZ-ben a kozés képviselé felhatalmazast kap arra, hogy a tarsashaz érdekeit,
figyelembevevé szerzédést kosson regisztralt mérlegképes konyvelével a Tt. 51. §. (1)
bekezdésben foglaltak ellatasara. Ezt a szerz6dést a rendes évi kézgylilésig terjedd idészakra
kotheti, melyen a kézgyllésnek dontenie kell a szerzédés véglegesitésérél.

3.3.5  Agazdasagi ellendrzés segitése

1) ATt 51/A-B pontjainak rendelkezései alapjan, mivel jelen SZMSZ elfogadasanak idépontjaban
a tarsashaz kozos képviseléje rendelkezik tarsashazkezelsi szakképesitéssel és megfelel a Tt.
52—55. § szerinti feltételeknek, ezert a tarsashaz nem vesz igénybe gazdasagi ellenérzést
segité személyt (a tovabbiakban: GESZ).

2) A szamvizsgalé bizottsag vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak
barmikor kezdemeényezhetik GESZ igénybevételét. Ebben az esetben regisztralt mérlegképes
koényvel6 kivalasztasa, a megbizasi szerzédés tartalmanak meghatarozasa az SZVB vagy a
kezdemenyezd tulajdonostarsak hataskére, dontésik alapjan a megbizasi szerzédést a kdzés
képvisel6 irja ala. A munkakapcsolatot a GESZ-szel az SZVB elndke vagy a kezdeményezé
tulajdonostarsak altal kijelolt személy tartja.

3) Areészletes szabalyokat a tarsashaz szamviteli szabalyzataban kell meghatarozni.
34  ESETIBIZOTTSAG LETESITESE

A tarsashaz egyes feladatok dontés-el6készitése céljabdl kozgyllési hatarozattal létrehozhat
bizottsagot.
\J
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4 GAZDALKODASI SZABALYOK

41 A TARSASHAZI TORVENY RENDELKEZESEI A SZABALYOZASRA, A KOLTSEGVETESRE ES AZ
ELSZAMOLASRA

1) A szervezeti-miikddési szabalyzatban kell meghatarozni: [Tt. 24.§.(2)]

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtol eltéré megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a szamitas
modjat,

b) a kiilon tulajdonon beliil nem mérheté koziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében az egyes
szolgaltatasokra vonatkozo kiilon jogszabalyok alapjan torténd elszamolas és a megfizetés szabalyait,

c) a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviseldnek az adds tulajdonostars hataridé
megjel6lésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszélitas eredménytelen - a fizetési meghagyas
kibocsatasanak kezdeményezésével, illetéleg - Tt. rendelkezései szerinti felhatalmazasa esetén - a
jelzélogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait,

d) feldjitasi alap képzésének elhatarozasa esetén - a kiilon jogszabalyban meghatarozott legkisebb mérték
figyelembe vételével - a hozzajarulas mértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabalyait.

2) A kozos képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenkeént kdltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
[Tt. 47.8]

a) akozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat kdltségnemenként,

b) atervezett lizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat, valamint

c) a kozos koltséghez valo hozzajarulas osszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével-, a kiilon
tulajdonban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

3) A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan a kozos képvisel6 éves elszamolasa
tartalmazza: [Tt. 48.§.(1)]

a) atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenkeént és a kozos koltség megosztasanak a szervezeti-
mikodési szabalyzatban megéllapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az (zemeltetési
kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a feltjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara még nem teljesitett -
lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) aza)-b) pont kiilonbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) akozosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) atargyévhez tartozo, a kozosseg egészeét terheld kotelezettségeket, tovabba

f) a kozds koltségekhez valéo hozzajarulas elGirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével-, a kiilon tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti
bontasban.

4) A szamviteli szabaly szerinti kdnyvvezetés és beszamolo alapjan a kdzos képviseld koteles az
éves elszamolast elkésziteni.
4.1.1 A kozds tulajdon fenntartas terheiért valo felel6sség szabalyai

1) A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a
szervezeti-m(ikodési szabalyzatban ettél eltéréen meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszer(
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint. [Tt. 3.§.(3)]

Jelen SZMSZ alapjan a tarsashaz egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak
kiulon tulajdonuk m?*e (aranya) szerint felelnek, figyelemmel jelen SZMSZ-ben foglalt
koltségviselési és koltség felosztasi szabalyokra.

A Ptk -ban foglaltak szerint, ha a tarsashaz tartozasat nem egyenliti ki, akkor sziikség esetén az
egyszerl kezesek, a tulajdonostarsak mindaddig sortartasi kifogast emelhetnek, amig e tartozas
nem minésil behajthatatlannak.

Amennyiben a kovetelés a Tarsashaztél behajthatatlan, ugy a jogosult jogerés birésagi itélet
alapjan lefolytatott végrehajtasi eljarasban érvényesitheti kovetelését a tulajdonostarsakkal
szemben az SZMSZ-ben meghatarozott mérték szerint.

2) A kozOs tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalo helyiség és lakas
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban egyiitt: k6zos
koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat masképp
nem rendelkezik. [Tt. 24.§.(1)]

Jelen SZMSZ megfelelé részei tartalmazzak a kdzos koltseg viselés és felosztas szabalyait.

3) Amennyiben a kilén tulajdonnak tébb tulajdonosa van, akkor egyetemlegesen felelnek a kézos

koltség hozzajarulas fizetéséeért.
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4.2

BEVETELI FORRASOK

A kodzos koltseégek fedezetét alapvetéen a tulajdonosok befizetéseinek kell biztositani.

4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2

1) A havi rendszeres kozos koltség eléleget, mely tartalmazza az éves koltségvetésben
meghatarozott felujitasi célu elétakarékoskodas dsszegét is a tulajdonosok atutalassal vagy a
rendelkezésiikre bocsatott csekkel elére fizetik be, legkésébb minden targyho 20-i beérkezési
hataridével. Kivételes esetben a k6zos koltség a hazipénztarba készpénzzel is befizethetd.

2) Atarsashaz rendszeres felujitasi célu el6takarékoskodast folytat.

A kézés képviseld feladatai a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében

A kozos kepviseld koteles levélben és /vagy széban felszdlitani azt a tulajdonost, akinek - a nyitd
egyenlegét is figyelembe véve - 2 havi kozos koltség eldleg Osszegének megfeleld fizetési
elmaradasa keletkezett.
Amennyiben a felszélitas eredménytelen, a kévetkez eljarast kell alkalmazni:
1. Ugyvédi fizetési felszalitas.
2. kozremukodésével fizetési meghagyas kibocsatas irdnti kérelem benyujtasa, ellentmondas
eseten Ugyved megbizasa birésagi eljarasra, illetve birédsagi végrehajtasbeli képviseletre
3. Harom honapnak megfelelé kozés koltség hatralék esetén jelzalogjog bejegyzés
kezdeményezése a foéldhivatalnal a hatralék megfizetésének biztositasa érdekében.
Azon hatralékos tulajdonosokkal, akik hatralékuk részletekben torténé megfizetését
kezdeményezik, az SZVB egyetértésével a kézos képviseld részletfizetési megallapodast kéthet,
azonban a késedelmi kamatokat nem engedheti el. A hatralék behajtasaval kapcsolatos kéltségek
a hatralékost terhelik.

KOLTSEGFELOSZTASI SZABALYOK

1) A kozds koltség viselése szabalyainak kialakitasanal alapelv, miszerint a teherviselést a
szolgaltatasokhoz, az épulet tényleges igénybevételéhez, hasznalatdhoz igazitsa, igazsagos
legyen és szolgalja a gazdalkodas biztonsagat, biztositsa a szavazati jog és a kéltségviselés
meértékének 6sszhangjat.

Altalanos kéltségfelosztasi szabalyok

1) A kozos koltséget, jelen SZMSZ-ben foglalt eltérésekkel a tulajdonostarsak kilén tulajdonuk
m? aranyaban viselik.

2) A mellék vizmeérd éraval rendelkezé tulajdonostarsak kilon fogyasztasuk viz- csatorna dijat
kozvetlentl fizetik a szolgaltatoknak. Kézuluk azok, akik kizarélagosan hasznalnak kézds
tulajdonban lévé WC-t, az arra felszerelt mellékvizméré éran mért vizfogyasztas viz-csatorna
dijat a k6zds képviseld elszamolasa alapjan a tarsashaznak fizetik. A mellék vizméré oraval
nem rendelkezd tulajdonostarsak a kézos-, és mellékvizmérén mért fogyasztassal csokkentett
vizfogyasztasanak viz-csatorna dijat kulén tulajdonuk m? aranyaban viselik.

3) A vonatkozé jogszabalyi rendelkezések alapjan kozgy(lilés dont a tavflités elszamolasi
szabalyairdl.

Egyéb koltségviselési - felosztasi és elszamolasi szabalyok

1) Egyes koltségek (példaul késedelmi kamat, postai kézrem(ikédéi dij, tgyvédi koltség hatralék
behajtasa esetén, illeték, jelzalogjog bejegyzés és torlés valamennyi koltsége, masolas,
eljarasi és kézjegyzdi dijak, hazirendben foglalt esetekben, stb.) egyedileg terhelik a koltséget
okozo tulajdonost, melyeket tébblet kézds koltség hozzajarulasként kell megallapitani és
elszamolni.

2) A kozgyllés hatarozataval a kulon befizetés és az erre vonatkozd koltség felosztasanak
madjat (pl. albetétre, lakok l|étszamara, stb.), valamint az egyedi kodzds kéltségviselést
meghatarozhatja.

3) Tobblet kézos koéltség hozzajarulast fizetnek azok a tulajdonosok, akik a kézds tulajdon
tébblethasznalata miatt tobbletkdltségeket okoznak, illetéleg a kézds tulajdont részben vagy
kizarolagosan tartésan hasznaljak. Errél a kozgydlés dont, altalaban a koltségvetés
elfogadasakor.

4) Amennyiben koézgydlési déntés alapjan a tarsashaz szervezésében térténik kilon tulajdont
érinté valamilyen munka elvégzése, akkor koézgyllési hatarozattal kell megallapitani a
koltségek felosztasat, a fedezet biztositasanak maodjat.

bl — 3
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4.3.2.1

4.3.2.2

4.3.2.3

4.3.24

4.3.25

A KOZMUDIJAKRA VONATKOZO KOMPENZACIOS JOVAIRASSAL KAPCSOLATOS
ELJARASI SZABALYOK

Az egyes tulajdonosok kompenzaciés 6sszegeinek elszamolasa, "jovairasa" a kézmlvek, illetve
a Dijbeszedd altal kibocsatott és a tarsashaz altal ténylegesen kiegyenlitett szamla alapjan
térténik. A kompenzacios osszeg azt a koltségnemet csokkenti, amelynek szamlaértékébdl a
jovairas ténylegesen levonhaté.

A PENZKEZELES, AZ ATUTALASOK, KIFIZETESEK TELJESITESENEK SZABALYAI

A tarsashaz pénzforgalma alapvetéen banki befizetéssel és atutalassal torténik. Kivételesen a
kdzos koltség a hazi pénztarba is befizethetd és készpénzes szamlak is kifizetheték a hazi
penztarbol. A hazi pénztarat a kozos képviseld vezeti, amirdl havi pénztarjelentést készit.
Utalvanyozas elétt a Szamvizsgaloé Bizottsag elndkének be kell mutatni a 200. 000,- Ft feletti
szamlakat, kivéve a kézuizemi szamlakat.

A kozos kepviselé térekedjen arra, hogy havi atutalasi rendszerben allandé megbizassal
kerlljenek a rendszeres szolgaltatasi dijak kifizetésre, lehetéség szerint a hénap masodik
feleben. Megvalosulas esetén havonta, a targyhot kéveté ho 15-ig ellendrizze az utalas tényét,
és elmaradasa esetén intézkedjen az atutalasra.

ELJARASI SZABALYOK FEDEZETHIANY ESETEN

Atmeneti fedezethiany esetén elsésorban az (zemeltetést kozvetlenil befolyasolo
szolgaltatasok dijat kell kifizetni. A gazdalkodas egyensulyanak helyreéllitasat kévetéen potolni
kell a rendszeres atutalasi megbizasoknal elmaradt dijfizetést. Két hoénapot meghaladé
fedezethiany esetén kézgydlést kell 6sszehivni, és médositani kell a koltségvetést.

TULAJDONOST TERHELO KESEDELMI KAMAT ELSZAMOLASA

Az a tulajdonos, aki befizetési kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, koteles késedelmi
kamatot fizetni a tulajdonostarsaknak.

A késedelmi kamat mértéke évi 20%.

Az éves elszamolas soran, év végi fordulé6 nappal a késedelmi kamat, mint befizetési
kotelezettség (tobblet kdzos koltség hozzajarulas) megadllapitasa az elszamold kozgylilés
hataskére. A késedelmi kamatszamitast a kozos képviselé végzi el, és a szamvizsgald
bizottsaggal egyeztetve késziti el6 a hatarozati javaslatokat.

Egyebekben a késedelmi kamattal kapcsolatos részletes szabalyokat a tarsashaz szamviteli
szabalyzataban kell megallapitani.

MELLEKVIZMERO ORAVAL KAPCSOLATOS ELJARASI SZABALYOK

A mellékvizmeérék allasat a gondnok altal kézélt idépontig le kell adni a gondnoknak, aki azt
feljegyzi és a tulajdonos tavolléte esetén a leolvaséval kozli.

A gondnok négyhavonta ellendrzi a mellékvizmeérdk allasat.

Ha a szamla a mellékvizmeérd-orara vonatkozéan fogyasztast nem tartalmaz, ugy kiegyenlités
elétt a kozos képviseld ellenérizze a mellékvizméré érak mikddését. Ha nem mikodik, agy kell
tekinteni, hogy a tulajdonosnak nincs mellékvizoraja.

A mellékvizméré ora cseréjét be kell jelenteni a Févarosi VizmUlveknél. Csere vagy hitelesités
esetén a mellékvizmérd plombajat csak a gondnok jelenlétében szabad eltavolitani, amikor a
mérd allasat is jegyzékdényvezni kell.

Amennyiben a mellék-vizmérééra meghibasodik, ugy a korabbi idészak fogyasztasanak
megfeleld viz és csatornadij kdltséget kell az érintett tulajdonosnak fizetnie.

Ha a tulajdonos nem, vagy késve teljesiti a kozmuivek felé a fizetési kotelezettségét, ugy a
késedelmi kamatszamitas szabalyai szerint (lasd el6z6é pont) kiszamolt 6sszeg terheli a kilén
tulajdont.

A bekotési vizmérékdn mért vizfogyasztasbol kozds célu fogyasztasnak kell tekinteni az
alabbiakat: takaritashoz, locsolashoz felhasznalt vizmennyiség, flutési halézat feltltésének a
vizigénye, esetleges a kozds tulajdoni részben tortént csétérés okozta vizelfolyas. Ennek
fizetése a kuldén tulajdon m? alapjan térténik. Ennek az un. technikai vizdijnak a mértékérdl az
évi koltségvetési terv elfogadasakor a kézgyulés hataroz.

Amennyiben a tulajdonostars, vagy a Vizmlvek Rt. a mellékvizmérére vonatkozd kdzuzemi
szerzédést felmondja, a szamlazas térlésének idépontjatdl a mellékvizmerdvel nem rendelkezé
lakasokra vonatkoz6 eléiras szerinti k6zos koltséget koteles fizetni.

A mindenkor érvényes kormanyrendelet értelmében a mellékvizméré fogyasztasara
vonatkozoan a VizmUlvek Rt-vel — a fogyasztas kulén szamlazasa céljabdl, - a mellékvizérara
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kdzuzemi szerzédest kotott tulajdonostarsnak koételezd elvégeztetni sajat koltségikre a vizéra
idészakos hitelesitését, vagy cseréjét, és a szerelés hitelesitését.

432.6 A TULAJDONOSOKAT TERHELO (KOZ0OS KOLTSEGET NEM KEPEZO) KIADASOK

4)

1) Kulon tulajdoni rész meghibasodasa elharitasanak - a tarsashaz altal kifizetett — kéltsége.
2) Egyedileg igényelt masolas koltsége.
3) Hibaelharitas utani helyreallitas koltsége, amennyiben a biztositasi dijat az érintett kivanja
felvenni.
AZ SZMSZ ES HAZIREND HATALYBALEPESE

A tarsashaz a 2011. december 29.-ig megtartott irdsbeli szavazas atjan a 13/2011 (12. 30.) sz.
hatarozataval, 6074/10.000 tulajdoni hanyad igen, 0/10.000 tulajdoni hanyad nem, 161/10.000
tulajdoni hanyad tartézkodott szavazattal 2012. januar 1.-i hatallyal elfogadta az SZMSZ-t, egyuttal
hatalyat vesztette a korabban elfogadott SZMSZ.

A gazdalkodassal, elszamolassal kapcsolatos szabalyokat a targyévet megelézéen lehet az
SZMSZ moédositasaval valtoztatni és teljes elszamolasi (gazdalkodasi) évre vonatkozhat.

RENDELKEZO RESZ

A Tt. hatalybalépése el6tt keletkezett kdriilményre alapitott igényt a keletkezés idején hatalyos szabaly szerint
kell elbiralni. [Tt. 63.8.(1) ]

A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz alapito okiratanak a Tt kételezé jellegii rendelkezéseivel
ellentétes rendelkezése hatalyat veszti, és helyébe Tt. rendelkezése Iép. [Tt. 63.§.(2) ]

A tarsashaz 2005. januar 1. napjan hatalyba lépett SZMSZ -e az akkor hatalyos Tt. 62. § (1)
bekezdése alapjan hatalytalanitotta az alapité okirat E., F., G, H., |, J.,, K, L., M., N., O, P, R.
fejezet rendelkezéseit az SZMSZ-ben tértént szabalyozas miatt, egyuttal hatalyat vesztették
mindazok a kozgyllési hatarozatok, amelyek korabban a tarsashaz mikodési szabalyaira
vonatkoztak. A tarsashaz tulajdonosai ezen médositassal tartjak magukra nézve érvényesnek a
jelen, médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt SZMSZ alapjan is a Budapest, 1974. junius
28.-an kelt alapité okiratukat.

A Tt. 63. § (2) bekezdése alapjan az alapité okirat ennek (vagyis fentieknek) megfelelé kijavitasat az alapité
okiratnak egyéb okbol elsé izben torténé modositasa soran kell elvégezni.

Az SZMSZ és HAZIREND hatalya kiterjed, illetéleg eléirasainak betartasa kotelezé érvényl a
tulajdonosokra, mindazon személyekre (szervezetekre), akik (amelyek) a tarsashazban allando
jelleggel laknak, dolgoznak, valamely lakénal ideiglenesen tartozkodnak, latogatéba vagy mas céllal
a tarsashaz, a lakoépllet terlletére belépnek.

Jelen szabalyzat elfogadasaval a tulajdonostarsat terhelé kotelezettség, hogy a velik egyitt laké
személyek, valamint azok, akiknek lakasuk hasznalatat atengedték, a kulén tulajdonukat megilletd
birtoklas, hasznalat, hasznok szedése és rendelkezési joguk gyakorlasa soran ne sértsék a tébbi
tulajdonostarsnak, illetve lakénak a dologhoz f(iz6d6 jogat és térvényes érdekeit.

A 13/2011. (12. 30.) sz. hatarozataval a kozgyllés felhatalmazta a kézos képviselét a szervezeti-

muikodési szabalyzat alairasara és Dr. Kaszala Andrea ugyvédet az ellenjegyzésre és a foéldhivatali
képviseletre.

A fenti SZMSZ-t Budapesten, 2011. december 30.-an ellenjegyzem:

V7 e

Dr. Kaszala Ahdrea
ugyved
1102 Budapest, Kérési Csoma sétany 4. 1/3.
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HAZIREND

A HAZIREND célja, hogy régzitse a haz, mint lak6épilet rendeltetésszerii hasznalatara, allaganak
védelmére szolgald szabalyokat, kévetelményeket, valamint meghatarozza a tarsas egyittéléshez
nélkulozhetetlen alapvetd szabalyokat, a lakék egymas iranti - kételezéen eldirt - magatartasat.
1.
A Hazirend eldirasainak betartasa mindazon személyekre kotelezd érvényl, akik a hazban laknak,
dolgoznak, vagy valamely lakénal ideiglenesen tartézkodnak, melyek betartdsaért a hazban allando
jelleggel tartozkodok felelnek.
2,
A lakéépllet allaganak védelme minden lakot/hasznalét arra kételez, hogy
— alakasokat és a nem lakas céljara szolgald helyiségeket,
— akozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teruleteket, valamint a k6zésségi helyiségeket,
— a lakéeépulet kézponti berendezéseit és tartozékait (lift, kaputelefon, kabeltelevizié haldzat,
ftési halozat, szemétledobd, stb.)
rendeltetésének megfeleléen, a kdrnyezet sérelme nélkil, gazdasagosan hasznalja.

A felvonoval kapcsolatos szabalyok:

» A felvondban tilos a dohanyzas, szemetelés, firkalas, ajto kitAmasztas.

» A felvond elsésorban személyszaéllitasra szolgal. Abban csak olyan méretl és sulyu csomagok,
targyak szallithatok, amelyek a liftet nem rongaljak, nem szennyezik, és kdnnyen karokozas nélkul
mozgathatok. Epitési anyag, tormelék szallitasa a felvondban csak zart edényben, vagy
gongyolegben térténhet.

» A felvono felugyelet nélkul nem Uzemeltethetd. A felvoné felligyeletét a tarsashaz altal megbizott
szemely latja el, nevet és elérhetéségét a falijsagon ki kell fuggeszteni. A felugyeletet ellatd
szemely gondoskodik a felvoné rendeltetésszerl hasznalatarol, Uzemképességeérdl és tisztasagarol.

3
A lakéepuletben (lakasokban) és a hozzatartozd kozdsségi és kozdés hasznalatra szolgald
helyiségekben és terlleteken napszaktdl fuggetlenul tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré
magatartastol és tevékenysegtol.
— Televizio, radio, lemezjatszo, vided- és egyéb berendezések ugy mikodtetheték, hogy masok
nyugalmat ne zavarja.
— Zajt okoz6 haztartasi és egyéb gépek hasznalata, valamint zajjal jaro épitési, szerelési munka

végzése:
munkanapokon: 8 és 19 dra
szombaton: 8 és 14 ora kézott engedélyezett.

Ez a szabalyozas nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély
elharitasara iranyulé munkaveégzest.

4.
A lakoépulet kapujat allandéan zarva kell tartani. Az éplletbe vald bejutast a kaputelefon és
tavmiikodtetésd kapunyito szerkezet biztositja.
Senki nem engedhet be - se a tavmikodtetovel, se a sajat kulccsal térténd be - vagy kimenetelnél —
szamara ismeretlen személyt a hazba. Ugynok, hazaldo csak a gondok feliigyeletével jarhat a
tarsashazban.

5.
A lakoépllethez kapcsolodo kézterlletre nézd ajtok, ablakok, redénydk, kapuk, cégtablak, reklamtablak,
stb., tisztantartasara a kéztisztasagrol szo6l6 rendelet szabalyai az iranyadék. Napkdzben - nyitva tartasi
idében - az tzletek kotelesek a jarda tisztasagardl gondoskodni.

6.
Tilos a lakoépuletben szemetelni. A haztartasi szemetet a lakék muianyag zacskékban a
szemétledoboba helyezik és onnan a kozés képviseld szallittatja el.
A szemétledobdba kizarolag haztartasi szemét teheté. A nem haztartasi szemét (elhasznalt
berendezés, karacsonyfa, gongyoleg, butor, nagyobb targy, térmelék, stb.) elszallitasarél a lakd koteles
gondoskodni. Tilos a szeméttarolé helyiségek elé barmiféle szemetet, vagy hulladékot helyezni.
Az évenkeénti lomtalanitasrél a kdzos képviseld idében értesiti a haz lakaéit.
A tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6tédds tobbségével megallapitott
eltéré rendelkezése hianyaban TILOS DOHANYOZNI A KOZOS TULAJDONBAN LEVO ZART
LEGTERU EPULETRESZEKBEN, TERULETEKEN, ILLETVE HELYISEGEKBEN.

7.
Porképz6déssel jard takaritast végezni, lakastextiliat porolni, tisztitani nem szabad.

8.
Az épuletb6l targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kiénteni tilos. Ko6zos tulajdonu részeken
névényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkul szabad.
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9.
Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa altal a kozos hasznalatd helyiséget vagy teriletet
beszennyezi, kételes a szennyez6dést sajat koltségén haladéktalanul megszintetni. Ennek
elmulasztasa esetén a szennyezbédést a kozos képviseld takarittatia fel a szennyezédét okozo
koéltségére.

10.
A lakoépulet koz6s tulajdonu részein (épulet tetdzetén, homlokzatan, falfeluletén) hirdeté-berendezés,
kirakatszekrény, hirdetmény, falragasz, cég és cimtabla, antenna, klima-, elszivo-, és egyéb
berendezések elhelyezése csak a kozgyilés hozzajarulasaval, hatarozata szerint és/vagy bérleti
szerzOdés, illetéleg megallapodas kétésével torténhet.

Ez a hozzajarulads nem mentesit egyéb jogszabalyban megkovetelt hatésagi engedély beszerzése alal.

Az engedély (hozzajarulas) nélkil elhelyezett targyakat, plakatokat, az elhelyezé felszélitasra sajat
koltségeén koteles eltavolitani. Ennek elmaradasa esetén a kézos képviseld tavolittatia el azokat az
elhelyezé koltségére.

A1
A kozbs hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek csak rendeltetésiknek megfeleléen hasznalhatok.
A koz0s hasznalatra szolgalo helyiségeket a hasznalat idején kivul zarva kell tartani. Ezekben a
helyiségekben és tertleteken, a szerelészint kivételével, meghatarozott céllal, ideig és helyen butorok
és egyeb targyak, valamint épitkezésbél szarmazé anyagok taroldsahoz a Szamvizsgal6 Bizottsag
hozzajarulhat. A kézos tertleteket és helyiségeket, ha azt az érvényes jogszabalyok megengedik, a
kozgydles kizarélagos hasznalatba adhatja.

12.
Tlzveszélyes anyagokat raktarozni, tarolni, tlzveszélyes tevékenységet folytatni csak a jogszabalyi
eléirasok szerint lehet. Az épulet vasraccsal lezart terileteibe (kézlekeddk) valé bejutas érdekében le
kell adni a gondnoknak egy-egy példany kulcsot.

13.
A lakéépllet kozés hasznalatra szolgalé helyiségeiben és teriletein allatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot, valamint madarat az épuletbe szoktatni nem szabad.
A lakasban tartott allat okozta szennyezédést, annak gondozdja haladékfalanul koteles feltakaritani.
Ennek elmulasztasa esetén a szennyezédést a kozos képviseld takarittatja fel a szennyezédét okozé
koltsegére. Egyebekben pedig az allattartas rendjére vonatkozé kerdleti Onkormanyzati rendelet
szabalyai szerint kell eljarni.

14.

A kozos kepvisel6 és a konyvel6 tgyfélszolgalati tevékenysége:

A kéz0s képvisel6 telefonon egyeztetett idépontban és helyszinen, illetve havonta egy alkalommal a
hirdetétablan kézzé tett modon a tarsashazban végez ugyfelszolgalati tevékenységet.

15.
Koz0sségi problémakkal a Szamvizsgal6 Bizottsaghoz lehet fordulni. A Szamvizsgalo Bizottsag dénti el,
hogy mely kérdések rendezhetdk egymas kozétt és melyeket kell a szUkséges intézkedések megtétele
miatt a k6z6s keépviseld, illetve az Onkormanyzat, vagy mas hatésagok felé tovabbitani.
A Szamvizsgalo Bizottsag hozzajarulhat a kézos tulajdonu terileteken - meghatarozott céllal, ideig, és
helyen - butorok és egyéb targyak, valamint épitkezésbél szarmazé anyagok és targyak tarolasahoz.

16.
A biztositassal, slirgés hibaelharitasi szolgaltatassal kapcsolatos informaciokat, eljarasi szabalyokat a
kdzos képviseld kilon tajékoztatoban teszi kdzzé.

17:

A hazirend megsértdivel szembeni eljarasi szabalyok

A hazirend, kulénésen a zajszint hatarértéke be nem tartasanak jogkdvetkezményeit a vonatkozé
jogszabalyok rendelkezései szerint kell érvényesiteni. A gyermekek hazirendet sérté magatartasaért, az
altaluk okozott karert - a Ptk. rendelkezései szerint - gondozéjuk, kivételes esetekben maga a karokozoé
felel.
A cselekmény sulyatol, jellegétdl fuggéen birosagi, birtokvédelmi vagy szabalysértési eljaras
kezdemenyezhetd, illetve kartérités kovetelhet. A lakhatas nyugalmat sérté magatartas, tevékenység
folytatasa esetén a tulajdonosok, lakok, SZVB kozvetlentl, mig a kézos képviseld a laké(k), SZVB
irasbeli kérésére birtokvédelmi eljarast vehetnek igénybe.

18.
A lakéépulet hazirendje a 13/2011. (12. 30)) sz. kozgydilési hatarozattal 2012. januar 1.-vel lép hatalyba.
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